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ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2026. majus 20. napjan tartando tilésére

Napirend: Javaslat eldvasarlasi jogrol valé dontések meghozatalara
Eldterjesztd: Tabori Anita Katalin polgarmester

Véleményezd: Peénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Készitette: Sutor Petra jegyzo

Melléklet: adasvételi szerz6dések

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2026. februar 12. napjatol hatalyos Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 3/2026. (II. 11.) dnkormanyzati rendelete a helyi Onazonossag védelmérdl (a
tovabbiakban Rendelet). Dologi jogvédelmi eszkozként bevezetésre kerlilt az elévasarlasi jog.
Eldvasarlasa jogosult els6 helyen a helyi 6nazonossag veédelmérdl szold 2025. évi XLVIIL
torvény (a tovabbiakban Hovtv.) 8. §-a szerint az 6nkormanyzat.

Két adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelem érkezett be a Hivatalhoz:

1. Dr. Filip Tamas elad6 2026. aprilis 27. napjan nyujtotta be kérelmét, hogy a tulajdonat
képezd - az ingatlan-nyilvantartdsban a Somoskdujfalu, Tolgyfa utca 23., belteriilet 1396
hrsz., ,kivett hétvégi haz, udvar” megnevezésli, 743 m? alapteriileti - ingatlanat
értékesiteni kivanja.

Az ingatlan vonatkozaséban eladd a vevdvel 10 450 000 Ft vételarban egyezett meg.

2. Godo Péter elado 2026. aprilis 28. napjan nyujtotta be kérelmét, hogy a tulajdonat képezo
- az ingatlan-nyilvantartasban a Somoskdujfalu, zartkert 2460 hrsz., ,kivett/zartkerti
miivelés alol kivett teriilet, gazdasagi épiilet” megnevezésli, 928 m? alapteriiletii -
ingatlanat értékesiteni kivanja.

Az ingatlan vonatkozédsaban az eladd a vevdkkel 5 500 000 Ft vételarban allapodott meg.

Az Onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik az ingatlanok vételaraval, ezért javaslom, az
eldvasarlasi jogrol vald lemondast.

Somoskdujfalu, 2026. majus 15.

Tabori Anita Katalin sk.
polgarmester


https://njt.hu/jogszabaly/2025-48-00-00#SZ8
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HATAROZATI JAVASLAT

Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....... /2026. (V.20.)

Oonkormanyzati hatarozata
elovasarlasi jogrol valo lemondasrol

Somoskétjfalu Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete igy dont, hogy Dr. Filip Tamas
elado altal 2026. aprilis 27. napjan benyujtott adasvételi szerzodés kozzététele iranti kérelem
targyat képezO, Somoskdujfalu belteriilet 1396 hrsz. alatt felvett, a természetben 3121
Somoskd&ujfalu, Tolgyfa utca 23. szam alatt talalhato, 743 m? teriiletd, ,.kivett hétvégi haz, udvar”
megnevezésii, ingatlan tekintetében Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata a helyi dnazonossag
védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban Hovtv.) 8. § (1) a) pontja, illetve
Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi dnazonossag védelmérdl
sz016 3/2026. (II.11.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi jogaval nem
kivan élni, annak gyakorlasardl lemond.

A KépviselO-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a dontést - a Hovtv. 9. § (3) bekezdésében foglalt
nyilatkozattételi hataridd letelte utan - a Hovtv. 9. § (9) bekezdésében meghatarozottak szerint,
kiildje meg az elado részére.

Hataridgd: azonnal

Felelds: jegyzd
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HATAROZATI JAVASLAT

Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....... /2026. (V.20.)

Oonkormanyzati hatarozata

elovasarlasi jogrol valé lemondasrol

Somoskéujfalu Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy Godo Péter elado
altal 2026. aprilis 28. napjan benyujtott adasvételi szerzodés kozzététele iranti kérelem targyat
képez6, Somoskéujfalu zartkert 2460 hrsz. alatt felvett, 928 m? teriiletdl, ,,kivett/zartkerti miivelés
alol kivett teriilet, gazdasagi épiilet” megnevezési, ingatlan tekintetében Somoskdujfalu Kozség
Onkorméanyzata a helyi Onazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL. térvény (a
tovabbiakban Hovtv.) 8. § (1) a) pontja, illetve Somoskdujfalu Kézség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 3/2026. (I1.11.) dnkorményzati
rendelet 2. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi jogaval nem kivan élni, annak gyakorlasarol
lemond.

A Képviseld-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a dontést - a Hovtv. 9. § (3) bekezdésében foglalt
nyilatkozattételi hataridd letelte utan - a Hovtv. 9. § (9) bekezdésében meghatarozottak szerint,
kiildje meg az elado részére.

Hatarid6: azonnal

Felelds: jegyzo



dr. Fabian Didna ligyveéd
székhely: 3100 Salgotarjan. Meredek wiea 23, fsz.2.
Tel: 06 70 676-5013 e-mail; irodaltdrfabion. b

Ingatlan adasvételi szerziodés

amely létrejott egyrészrol Dr. Filip Tamas (sziiletési neve: Dr. Filip Tamas, sziiletési hely és id6: Budapest 09., 1960.
Jjulius 13., anyja neve: Nagy Erzsébet, személyi igazolvanyanak szama: 418711 HE, hozzajarulasaval kézolt személyi
azonositd szama: 1-600713-0241, adéazonositd jele: 8341612194, allampolgarsidga: magyar) 1213 Budapest,
Damjanich Janos ut 224. szam alatti lakos, mint Eladé (tovabbiakban: Elado)

masrészrol Nagy Janosné (szilletési neve: Sirkd Katalin Erzsébet, sziiletési hely és id6: Budapest 09.
1968. december 12., anyja neve: Darabos Katalin, személyi igazolvanyanak szama: 487232 VE, hozzajarulasaval
kozdlt személyi azonositd szama: 2-681212-3231, addazonosito jele: 8372353077, allampolgarsaga: magyar) 4400
Nyiregyhaza, Munkas utca 12. szam alatti lakos, mint Vevé (tovabbiakban: Vevo),

egylittesen Felek/Szerzddd Felek kozott az alulirott napon az alabbi feltételekkel:

Jelen szerzodés targyat képezi az Eladé 1/1 tulajdoni aranyu kizardlagos tulajdonaban 1év6, a Somoskéjfalu
belteriilet 1396 hrsz. alatt felvett 743 m? alapteriiletii, ,, kivett hétvégi hdz, udvar” megnevezésii ingatlan, amely
természetben a 3121 Somoskénjfalu, Tolgyfa utca 23. szam alatt talalhaté. (tovdbbiakban. Ingatlan).

Okiratot  szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a  Szerz6d6 Feleket, hogy az ingatlanra vonatkozdan
2026. aprilis 27. napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint 1. pontban foglalt ingatlan adatai az
ingatlan — nyilvantartasi adatokkal megegyeznek, azon elintézetlen széljegy nincs. Az ingatlan tulajdoni lapjanak TII.
részére 30354/2018.01.04. szam( hatarozattal vezetékjog keriilt bejegyzésre a VMM-197/2012 engedély szamu
(20527) Somoskéujfalu 04 kV-os 1.sz. fennalld vezeték javara a vazrajz szerinti 10 m” teriiletnagysagra az MVM
EMASZ Aramhélozati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.), mint jogosult javara. Elado myilatkozik az
ingatlan egyebekben per-, teher-és igénymentes.

Eladé eziton 6rokre és visszavonhatatlanul, per-, teher - és igénymentesen, szavatossag terhe mellett eladja Vevinek,
Vevé  pedig  Eladotol 1/1  tulajdoni  aranyban, adasvétel jogcimén  megvasarolja  az
1. pontban koriilirt ingatlant - annak minden természetes és torvényes tartozékaival egyiitt - a kblcsdnosen kialkudott
¢s elfogadott 10.450.000 Ft, azaz Tizmillio-négyszazotvenezer forint vételarért.

Felek a kolesonosen kialkudott és elfogadott vételarat az ingatlan allagara és a jelen szerz6désben rogzitett feltételekre
tekintettel kifejezetten értékaranyosnak tartjak, ezaltal a Ptk. 6:98 § (2) bekezdés alapjan kizarjak a felt(ing
értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogukat.

Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arr6l, hogy az adohatdsag az illetékkiszabas alapjaul a szerz6désben rogzitett
vételartol eltérd értéket is megallapithat, azonban megallapodnak abban, hogy az esetlegesen igy meghatarozott érték
nem adhat alapot a késdbbiekben a vételar felemelésére, vagy leszallitasara, illetve ez okbol a szerzbdés
megtamadasara.

Vevo jelen okirat alairdsaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak jelenlegi jogi,
miiszaki és esztétikai allapotaval, allagaval teljes mértékben tisztaban van, igy azt a megtekintett és megismert
allapotban veszi meg,.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan gazdasagi tarsasag vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fioktelephelyeként nincs nyilvantartva, nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.
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7. Vevo avételarat a 10.450.000 Ft-ot, azaz a Tizmillio-négyszaziotvenezer forintot az alabbiak szerint fizeti meg
Eladé részére:

7.1 Vevi elsé vételarrészletként, egyben foglaloként jelen szerzodés alairasaval egyidejileg 1.045.000 Ft-ot, azaz
Egymillio-negyvendtezer forintot fizet meg atutalassal Eladé UniCredit Banknal vezetett
10918001-00000027-85030007 szam bankszamlajara. Elado az 1.045.000 Ft-ot, azaz Egymillié-negyvendtezer
forint atvételét jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak, miszerint a foglal6 a vételarba beleszamit, a
teljesités meghitisulasa esetén az azért felelés személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszafizetni, ha pedig olyan okbol sziinik meg a szerzodés, amelyért egyik fél sem felelos, vagy mindkét
fél felelds, a foglald visszajar. Felek megallapodnak abban, hogy ha a jelen adasvétel azért nem megy teljesedésbe,
mert a - jelen szerz6dés 23. pontjaban foglaltak szerint — az ingatlan tekintetében elOvasarlasra jogosultak
valamelyike él az el6vasarlasi jogaval, olyan oknak min6siil, amelyért egyik fél sem felelds, ezért ez estben a foglalo
teljes Osszege a Vevd részére visszajar, melyet Eladé a meghiusulasi ok felmeriilésétél szamitott 5 napon beliil
visszafizet Vevo részére.

7.2. Vevé a fennmarado vételarrészletet, a 9.405.000 Fi-ot, azaz a Kilencmillié-négyszizotezer forintot az
elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridé letelte utan, a telepiilési jegyzé altal kiadott igazolast kévetd 8
napon beliil fizeti meg Elado jelen szerzédés 7.1 pontjaban foglal bankszamldjara, amennyiben az el6vasarlasra
jogosultak egyike sem él elovasarlasi jogéval.

Eladé kijelenti, hogy a 7.1, és 7.2 pontokban foglalt, 7.1) pontban megadott bankszamlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd joghatalyos teljesitéseknek ismeri el. A banki utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az az
Eladé fentiekben megadott bankszamlajan jovairasra keriil. Felek megéllapodnalk abban, hogy Vevod elételjesitésre
jogosult.

8. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevé az ingatlan vételarat jelen szerzddés 7.2 pontban foglal
hatarido leteltét kdvetd 15 napon beliil sem fizeti meg Elado részére, Eladd jogosult a szerzddéstdl elalini. Ebben a
nem vart esetben Felek vallaljak, hogy a jelen adasvételi szerzodést felbontjak, Vevd pedig a foglalé Gsszegét
elvesziti.

9. Szerzodoé Felek egyezben és biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik ¢s jelen szerzédés alairasaval
megerdsitik, hogy belféldi honos, nagykori magyar allampolgarok, akiknek cselekvoképességiik korlatozva
nincs, igy a jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességiiket jogszabaly vagy hatésagi
hatirozat nem korldtozza, és nem zarja ki, ligyletkotési képességiik teljes és csorbitatlan.

10. Elado kijelenti, hogy az adasvételi szerzddés targyat képez0 ingatlan a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Elado
az ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetését 15 napon adja Vevo birtokaba. Amennyiben Eladé a birtokbaadassal
késedelembe esik, Vevs minden késedelemmel érintett nap utan 10.000 Ft, azaz Tizezer forint hasznalati dijra
jogosult. Felek kijelentik, hogy a birtokbaadas napjatél Vevot terheli az ingatlan valamennyi kéltsége, illetve az
ingatlanban beéllott olyan kar, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

11. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jévGben az ingatlannal kapcsolatos, a birtokbaadas napjaig
hatrahagyott tartozas meriil fel, annak teljes Osszegét, minden vonatkozo koltséggel egyiitt maradéktalanul
kiegyenliti.

A fogyasztasmérék Vevo nevére torténd atirasanal a Feleket egyiittmiikddési kotelezettség terheli azzal, hogy a
bejelentési kotelezettség a Vevot terheli, amelyhez Elado kotelesek minden sziikséges nyilatkozatot megadni. Eljaro
iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy htips://e-bejelento.gov.hu cimen a honlapon elérhetd szolgaltatoknal kozmveik
atiratasat ingyenesen — valamennyi szolgaltatas tekintetében — kérhetik.

Elado tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog hatalyossaga alatt az ingatlant nem
idegenitheti el és nem terhelheti meg. Vevo a tényleges birtokba 1épés napjatol szedi az ingatlan hasznait, viseli
annak terheit, valamint viseli a karveszélyt.

....... ,_{@:‘.:.;{...w'.:.
Dr. Filig' Tamas

Eladé
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12.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevo adasvétel jogeimen térténd tulajdonjoginak bejegyzéséhez
sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatit - jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg
alafrasra keriild letéti szerzdés szerint kiilon - eljaro iigyvéd altal 6 példanyban ellenjegyzett okiratban adja
meg.

Eljaré tigyvéd jelen okirat aldirasaval tantsitja, hogy — az adasvételi szerzodéssel megegyezd tartalmu — tigyvédi letéti
szerzOdés megkotése megtortént, a sziikséges nyilatkozatokat letétbe vette, ezaltal a jelen adasvételi szerzédés letéti
igazolasnak is min&siil. Eljaro tigyvéd jelen szerz0dés alairasaval vallalja, hogy az ltala tvett eredeti okiratot megérzi
és a teljes vételar — fenti feltételek szerinti - teljesiilése esetén, az utolsé vételarrészlet folyositasanak napjan annak egy
példanyat az Elado, egy példanyat a Vevo, két példanyat a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes
foldhivatalhoz benytjtja, a fennmaradd példanyok pedig az eljard tigyvédnél 1évo tigyiratban keriilnek elhelyezésre.
Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérol haladéktalanul — legkés6bb 2
munkanapon beliil - értesiti eljard tigyvédet. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Eladé a fenti értesitési
kotelezettségének nem tesznek eleget a teljes vételar megfizetését Vevd is jogosult az eljard tigyvéd felé igazolni,
ligyvéd ezen igazolas alapjan jogosult és kiteles a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyjtani.

13.Eladé és Vevé jelen szerzodés aldirasaval megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd, 1.)

pontban leirt ingatlan vonatkozasaban bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado idéponttdl szamitott hat honap
idotartamra — de maximum a bejegyzési engedély benyujtasaig -kérik a tulajdonjog-fenntartishoz kapcesol6do
vevoi jog 1/1 tulajdoni ardanyn, Vevd javara torténd, adasvétel jogeimen torténd bejegyzését.

Elado és Vevé eziiton feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban
foglalt, Somoskdéujfalu belteriilet 1396 hrsz. ingatlanra nézve a tulajdonjog - fenntartashoz kapcsolédé vevoi
jog Vevo javara 1/1 tulajdoni arianyban a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttél szamitott hat
hénapra — de maximum a bejegyzési engedély benyijtasaig - az ingatlan tulajdoni lapjara adasvétel jogcimen
bejegyzésre keriiljon.

14.Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével felmeriild tigyvédi

munkadijat, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, az ingatlan — nyilvantartasba valo bejegyzés koltségeit Vevd
tartozik viselni.

15.Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen tigyre iranyadé hatalyos ado- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk vonatkozo

16.

rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzodést készitd és ellenjegyz6 tigyvédtol az erre iranyulo részletes tajékoztatast
megkaptak.

Szerz6do Felek eziiton megbizzak és meghatalmazzak dr. Fabidn Diana (KASZ:36079614 székhelye: 3100 Salgotarjan, Meredek
utca 23. fsz.2.) iligyvédet a jelen adasvételi szerz6dés és a kapcsolédé letéti szerzddés, valamint az egyéb nyilatkozatok
clkészitésével, valamint ellenjegyzésével, a nyilvanvaldan elirdsbdl eredd hibdk kijavitisaval, valamint jelen jogligylettel
kapcsolatban az illetékes foldhivatali osztaly el6tti teljes eljaras- killondsen, de nem kizardlag az adasvételi szerzodés, bejegyzési
engedély és kapcsolodd nyilatkozatok benytijtasa, tovabba a vagyonszerzési illeték bevallasanak vonatkozasdban a NAV elotti
teljes jogkorrel térténd képviselettel, mely megbizast és meghatalmazast a szerzodést szerkesztd és ellenjegyzo tigyvéd ezennel
elfogad.

Jelen meghatalmazas hatdrozatlan ideig, a Szerz6dé Felek altali visszavondasig érvényes, de legkésobb az ingatlaniigyi hatésag
dontésével megsziinik. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az illetékes hivatal dontést tartalmazo hatarozatat az eljaré tigyvéd
részére elektronikus aton, a Felek részére a hivatalos elérhet6ségiikin keresztiil — tigyfélkapun Szerzodo Felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédésben tigyleti szandékukat az ellenjegyz tigyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében
megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerz6dés tartalmaval szemben kifogast nem emelnek.

17.Az okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a pénzmoséds és terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIIL torvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek
torvényben meghatarozott adatai vonatkozasiaban. Szerz6d6 Felek adatai a szerzddésben rogzitésre keriiltek, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag és lakcim igazolasara a torvény szabalyai szerint alkalmas
okiratok bemutatéasa és as a JUB rendszerbél torténd lekérdezése alapjan.
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Felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy okiratot szerkeszté iigyvéd adataikat kezelje.
Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt jelen adasvételi ligylet végleges lezarasig az
azonositas soran megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol haladéktalanul kételesek az eljard tigyvédet irasban
tajékoztatni.

18.Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szold
176/2008. (V1.30.) Korméanyrendelet 2.§ b) pontja értelmében a jelen jogiigylettel érintett ingatlan vonatkozasaban
energetikai tantsitvany elkészitése nem sziikséges, tekintettel arra, hogy a fenti rendelet hatalya nem terjed ki az évente
4 hénapnal révidebb hasznalatra szant lakhatas és pihenés céljara hasznalt épiiletre.

19.Az okiratszerkeszto tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az 6sszekotd és felhasznaldi berendezésekrél, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kozegben mikodé villamos berendezésekrol és védelmi rendszerekrdl szold a
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. szam( mellékletének 1.13.2. f) pontja alapjan a lakoépiiletekben 1évé lakasok
villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a
bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold
ellenérzési dokumentum (mindsitd irat) nem all rendelkezésre. Felek a tajékoztatist tudomasul vették, ezzel
kapesolatban tigyvéd kézremikddését nem kérik.

20.Felek tudomdssal birnak arr6l, hogy jelen szerzodés tekintetében a szerzddés megkotésekor, illetve teljesitése soran a
Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egytittmiikodésre kitelesek.

21.5zerz6d6 Felek kinyilatkozzak, hogy a mésik Felet a szerzOdés valamennyi lényeges kérdésével osszefiiggésben
teljeskoriien tdjékoztattak. Lényeges kérdésének tekintik felek azon tények ismeretét, melyek szerzddéskotési
szandékukat és a szerzddés teljesitését befolyasoljak. Vevo kinyilatkozza, hogy e tekintetben 1ényeges, szerzddéskotést
befolyasold tényezd, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentesen keriiljon a tulajdonaba.

22.Jelen szerzédés tényvazlatnak is tekinthet6. A Szerzodd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozoé rendelkezései az iranyaddk.

23.Eljaro iigyvéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy jelen szerzédés alairdsaval egyidejilleg Somoskéijfalu Kozség
Onkorményzata vonatkozaséban helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 helyi rendelet van hatalyban. Somoskdujfalu
Kozség Onkorményzata Képviseld — testiiletének 3/2026 (I1.11.) énkormanyzati rendelete 2.§ értelmében jelen
ingatlan vonatkozasaban az arra jogosultaknak elévasarlasi joga all fenn. Ennek érdekében Vevé villalja, hogy a jelen
adasvételi szerzodést és a rendelet mellékletét képezo vonatkozd kérelmet a jelen szerzddéstdl szamitott 5 napon beliil
az eljaras lefolytatdsa végett benyjtja az illetékes nkormanyzat jegyzdjének.

24.5zerz6d6 Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszto tigyvéd a szerzodést felolvasta, elmagyarzta, a Szerzodo Feleknek
atnézésre atadta. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a szerzddésben foglaltakra egyéb észrevételt nem kivannak tenni,
kiegészitéssel nem kivannak élni.

Szerzodo Felek jelen ingatlan adasvételi szerz6dést, amely négy (4) oldalbol all és késziilt hét (7) egyezd példanyban
—annak elolvasésa és értelmezése utan -, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag, sajat kezlileg irjak ala.

Salgoétarjan, 2026. aprili

A szerzddést készitettem ¢s ellenjegyzem: Salgotarjan, 2026, aprilis 27.

o
. will
.......... Dr. Fabian Diana
dr. Fabian Diana o egyn d '
. ’ J (UL Salga 4
ligyvéd

Székhely: 3100 Salgotarjan, Meredek utca 23. fsz.2.
Noégrad Varmegyei Ugyvédi Kamara KASZ: 36079614
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Ugy szama: BHV-260425-1

amelyet kotottek egyrészrdl mint elado(k):

ELADO

név:

sziiletési név:

sziiletési hely, idd:
anyja szilletési neve:
személyi azonosito jel:
lakcim:
allampolgérsag:
addazonosito jel:
bankszamla szama:
szamlavezet6 bank neve:
telefonszam:

e-mail cim:

a tovabbiakban:

masrészrél mint vevo(k):

VEVO 1
név:
szuletési név:

sziiletési hely, id6:

anyja sziiletési neve:

Godo Péter
Elado

Kovacs Réka Gabriella

ADASVETELI SZERZODES

Godo6 Péter

Godo Péter

SALGOTARJAN, 1970.12.09

Kémar Maria

17012092359
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3100 SALGOTARJAN, MEDVES KORUT 55 3/1

MAGYARORSZAG
8379623193

HUO08 1040 0786 8675 5481 5050 1010

K&H Bank Zrt.

Eladé

Kovéacs Réka Gabriella
Kovacs Réka Gabriella

DEBRECEN, 1988.01.03

Gyo6ri Gabriella Erzsébet

Vevo 2
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Ellenjegyzem:
Budapest, 2026. 04. 25.
napjan
Dr. Burus Henrietta Virdg
igyvéd
Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest;
Marek Jozsef utca 38.
3/35.)
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személyi azonosito jel:

lakcim:

allampolgarsag:
addazonosito jel:
bankszamla szam:
szamlavezet6 bank neve:
telefonszam:

e-mail cim:

a tovabbiakban:

tovabba

VEVO 2

sziiletési név:

sziiletési hely, id6:

anyja sziiletési neve:
személyi azonosito jel:
lakcim:

allampolgarsag:
addazonosito jel:
bankszamla szdm:
szamlavezet6 bank neve:
telefonszam:

0. 7=

Elado

Kovacs Réka Gabriella
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28801035330

1039 BUDAPEST, HOLLOS KORVIN LAJOS
UTCA 6 9/83

MAGYARORSZAG
8441961832

Vevé 1

Susan Gabor Ernd

Susan Gabor Ern6

SALGOTARIJAN, 1985.12.14

Ivusza Zsuzsanna Katalin

18512142812

3100 SALGOTARJAN, MARCIUS 15. UTCA 24 4/4
MAGYARORSZAG

8434462044

Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvedilroda
Dr. Burus Henvietta Virag iigyvéd
1076 BP., Marek Jozsef u. 38, 3. em. 35,

Vevé 2 Budapest, 2926. 04, 25.
napjan
Dr. Burus Henrietta Virag
tigyvéd
Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 38.
3/35.)
KASZ: 36078829
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e-mail cim: -

a tovabbiakban: Vevo 2

(a tovabbiakban fenti vevok egyiitt, illetve kiilon-kiilén Gigy is mint: Vevd, vagy Vevok)(az Elado és a
Vevo egyiitt: Felek, kiilon-kiilon: Fél is) az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

A
A Felek a jelen Szerzodés ellenjegyzését kozvetleniil megel6zéen lekért, hiteles tulajdoni lap(ok) / E-
ING rendszerben elért tigyleti tulajdoni lap(ok) alapjan megallapitjak, hogy a Szerzédés targyat

képez6 ingatlan(ok) adatai, tovabba az ingatlan(ok)kal kapcsolatos jogok és kotelezettségek a
kovetkezok:

Telepiilés: Somoskdujfalu

Fekvés: Zartkert

Helyrajzi szam: 2460

Megnevezése: Kivett / zartkerti miivelés alol kivett teriilet, gazdasagi
épilet

Teriilete (m?): 928

Cim: cimképzés alatt

Tulajdonosok: Godo Péter 1/1 aranyban

Széljegyen talalhato: Nincs széljegy

A tulajdoni lap IIL részén az alabbi Onallo szdveges bejegyzés éiiletfeltiintetése. - -

bej ések szerepelnek: i . s ; .
FIF R EvRTE SEEICP Onallo szoveges bejegyzés Kozségatcsatolas soran a

hrsz a(z) SALGOTARJAN zartkert 23015 hrsz-bol
keletkezett - -

(a tovabbiakban: Ingatlan)

B
Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant a kovetkez6 személy birtokolja:

e Elado

Godo Péter Kovacs Réka Gabriella
Elado Vevo 1

l/jf ) \

Q«/‘ “WE.. by (ac A
Ellenjegyzem:
Budapest, 2026. 04. 25.
napjan
Dr. Burus Henrietta Virag
igyvéd
Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 38.
3/352)

KASZ: 36078829
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(a tovabbiakban a megfeleld ingatlan vonatkozasaban Gigy (is) mint: Birtokos)

&

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasiban villamosenergia szolgaltatas kapcsan tartozasa
nem all fenn, a birtokbaadaskor sem fog fennallni, valamint azt is, hogy a kézmii szolgéltatasokat
Jogszertien és a kozszolgaltatasi szerzodéseknek megfeleléen hasznalja.

D

Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmér6l sz616 2025. évi XLVIII. torvény (a tovabbiakban:
Hotv.) alapjan az Ingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzat a torvény szerinti jogvédelmi
eszk6zok bevezetésére vonatkozd onkorményzati rendeletet alkotott: a Somoskodujfalu Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a helyi Onazonossdg védelmérél szolo 3/2026. (II.11.)
onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet). A Rendelet 2. § alapjan: ,,Somoskéujfalu Kozség
Onkormanyzaténak Képviseli-testiilete a helyi Onazonossag védelme érdekében biztositia a helyi
onazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIII térvény (tovabbiakban: Hovtv) 8. § foglalt és
szabdlyozott eldvdsdrldsi jogot az abban meghatdrozottak szerint.” A Hovtv. 8. § (1) bekezdése
alapjan: ,,4z ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem élvezd személynek trténd eladdisa —
ideértve a jogi személyek tulajdondban dallé ingatlan adésvételét is — esetére elévdsdrldsi jog
biztosithato a kovetkezé sorrendben: a) az dnkormdnyzat, vagy az onkorményzatnak az elévasdrlisi
Jjog gyakorlisira kijeldlt, tobbségi tulajdondban Gll6 gazdasdgi tdrsasiga, b) az ingatlannal
telekhatdros ingatlan tulajdonosa, c) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal
rendelkezd személy részére.”

Erre tekintettel Felek rogzitik, hogy a Hotv. és a Rendelet értelmében az Ingatlan eladsat megel6zéen
a fent felsorolt személyeket el6vasarlasi jog illeti meg. A helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 torvény
jogvédelmi eszkozeinek alkalmazésara vonatkozd szabalyokrol szolé 240/2025. (VIL31.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés alapjan a tulajdonos, mint eladé (t.i. az Eladd) az Ingatlan fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6 részére a Hotv-ben meghatarozott, egységes okiratba foglalt
adasveteli szerz8déssel azonos tartalma vételi ajanlat kozlése iranti kérelmet nyujt be az elévésarlasra
Jogosultakkal térténd kézlés, valamint az el6vasarlasi jog gyakorlésa érdekében sziikséges tovabbi
intézkedések megtétele miatt.

Felek ennek megfelelden véllaljak, hogy a Hotv. 9. § (1) bekezdésben el8irt hatéridén beliil, azaz jelen
SzerzOdes alairésat kovetd 8 (nyolc) napon beliil benyujtidk az illetékes jegyz6 részére a fentiek
érdekében.

E

A Felek rogzitik tovabba, hogy tudomaéssal birnak arrél, hogy az Ingatlan tekintetében a Rendelet
tovabbi jogvedelmi eszkdzt is bevezetett, nevezetesen betelepiilési hozzajarulast, a Rendelet 3. § (1)
bekezdés alapjan: ,,4 betelepiils személyeknek - ingatlanszerzés és lakcimlétesités esetén is - a
kozszolgdltatisok és a telepiilési infrastruktira fejlesztéséhez torténd hozzajarulasként személyenként
500.000 Ft, azaz Otszdzezer forint betelepiilési hozzdjaruldst kell fizetnie Somoskdujfalu Kozség
Onkormdnyzata MBH Bankndl vezetett peénzforgalmi szaml/]ara t6rténd utalasSak uidz Hatutalas

QL( //@Z’_ bwvals Lilia Q ot //

’)
Ellenjegyze

Godo Péter Kovacs Réka Gabriella Susan abor Ernd 3 e
Eladé Vevb1 Vevé 2 Budapest, 2026. 04. 25 " 35,
napjan
Dr. Burus Henrietta Virag
igyvéd

Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 38.
3/35.)

KASZ: 36078829
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kozlemény rovatdban fel kell tiintetni, hogy betelepiilési hozzdjarulds, valamint a betelepiilé személyek
létszamat.” A Rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan: ,Mentes a betelepiilési hozzajarulas megfizetése
alol: a) a Hovtv. 6. § (1) bekezdése szerinti alanyi mentességi korbe tartozo személy, b) 18. év alatti
személy, ¢) aki az alabbi képesitések valamelyikével rendelkezik: orvos, pedagogus, rendor.”

A Rendelet 3. § (5) bekezdése alapjan: ,,4 betelepiilési hozzdjarulas megfizetésétol a Képviseld-
testiilet egyedi eljarasban - a betelepiild kérelme alapjan - méltanyossagbol eltekinthet, ha a
betelepiilés mellett — a helyi 6nazonossaghoz valo jog tartalman beliil — méltanyolhato érvek hozhatok

fel.”

F

Az Elado és a Vevd szabad elhatarozasuk alapjan az Ingatlan adasvételében allapodtak meg a
kovetkezo egyedi feltételek mentén:

ADASVETEL

1
A Felek a jelen Szerz6dés alapjan az Ingatlan adasvételében allapodnak meg. Ennek megfeleléen:

Az Ingatlan vonatkozasaban ,,addsvétel” jogcimén

e aVevé 1 1/2 tulajdoni hanyadot szerez az Eladotol.
e aVevd 2 1/2 tulajdoni hanyadot szerez az Eladotol.

A Vevé tulajdonszerzéséhez a tulajdonjog atruhazésanak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzese
is sziikséges.

2

A jelen Szerzédés alapjan a Vevd minddsszesen 5500 000 Ft, azaz 6tmillio-0tszazezer forint vételar
(a tovabbiakban: Vételar) megfizetésére koteles. A Vételarra teljes egészében az Elado jogosult.

3
A Felek megallapodasa alapjan a Vevoé a Vételarat a kovetkezok szerint fizeti meg:

e 5500000 Ft-ot, azaz 6tmillio-6tszazezer forintot a Vevo a jelen Szerzédés alairasanak napjan,
de legkésdbb 2 (kettd) munkanapon beliil fizet meg banki atutalassal ,, ingatlan vételar”
kozleménnyel, egy dsszegben

A Vételar banki atutalassal teljesitendd részével kapcsolatban az Elado kijelenti, hogy a fejlécben
megjelolt bankszamla felett Farkas-Godé Adrienn, az Elado lanya rendelkezik, Elado pedig az ott
jovairt osszeget a sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utalas akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az a megadott bankszamlan jovairasra keriilt.

4
A Felek megallapodasa alapjan a Vevo foglalot nem ad. ).

Dy Ugy

B, oo ALl 14
170 P iV C )y Virge
\ th ) /y,;:‘ A Ry, - '
QO ‘Re ek yaac N . o e
. M ............................ & L T oA - T . S af U jé‘ ! 18 /v)/cd
do Péter Kovacs Réka Gabriella Su Ellenjegyzem: oen, 35
Eladé Vevd 1 Vevé 2 Budapest, 2026. 04. 25.
napjan
Dr. Burus Henrietta Virag
iigyved

Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 38.
3/35.)

KASZ: 36078829
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5
Az Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdoni lapon feltiintetett megnevezése szerinti célra
alkalmas és nincs olyan hibaja, amely a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozna.

Az Ingatlan rossz allapotli, kézmiivek a villamos energia kivételével nem keriiltek bevezetésre az
Ingatlan tekintetében, és Elado nem is kezdte meg a kozmiivek bevezetését a jelen Szerzédés
alairasaig.

Az Elado tajékoztatasa értelmében (a jelen Szerzdés El6zményeiben foglaltakon tul) az Ingatlan per-,

teher- és igénymentes. Az Elad6 kijelenti, hogy nem tud olyan, ingatlan-nyilvéantartisba be nem
jegyzett jogrol vagy igényrdl, amely meghitsitana vagy csorbitana a Vevé tulajdonszerzését.

A Vevd az Ingatlant megtekintett 4llapotban vasérolja meg.

Az Eladé kijelenti, hogy tisztdban van vele, hogy a tulajdonosvéltasra tekintettel (amennyiben a
tulajdonosvaltds idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold
ellen6rzési dokumentum — minésitd irat — nem all rendelkezésre), a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet
ertelmében villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése lehet sziikséges. Tekintettel arra, hogy az
Ingatlan nem mindsiil lakéépiiletben 1év6 lakasnak, igy villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése a
jogszabaly alapjan nem kételezd.

Az Elado kijelenti, hogy tisztiban van vele, hogy a tulajdonosvaltasra tekintettel a 176/2008. (VL. 30.)
Korm. rendelet értelmében — a készitésétdl szémitva 6t évig hatalyos — energetikai tanusitvany
keszittetésérdl kell gondoskodnia. Felek rogzitik, hogy a rendelet 1. § (2) bekezdés a) pont alapjan a
rendelet hatalya a jelen Ingatlan tekintetében torténd tulajdonosvaltasra nem terjed ki tekintettel arra,
hogy az Ingatlanon taldlhaté épiilet 6néllo, més épiilethez csatlakozé, 50 m2-nél kisebb hasznos
alapteriiletii épiilet. Erre tekintettel energetikai tandsitvany készitése a jelen iigylet sordén nem
szlikséges.

Az Elad¢ az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepld teriileti adatok helytallosagat szavatolja.

6

Az Ingatlan birtokat a Vételar teljes osszegii megfizetését kovetd 10. napig a Birtokos e-mailen elére
egyeztetett idSpontban koteles atadni a Vevé részére. A birtokbaadésrél, az ott tapasztalt, barmelyik
Fel altal jelent6snek vélt koriilményekrél a Felek jegyzokonyvet vesznek fel, ami kiilonosen a kozosen
leolvasott koziizemi méréorak 4llasat tartalmazza. Amennyiben a Birtokos az ingatlan birtokat a Vevd
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvéntartisba valo bejegyzése elétt a Vevore atruhdzza, a Vevd a
birtokatruhdzas napjatl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A Birtokos az ingatlan birtokat teljes egészében ingosagoktol kiiiritett allapotban koételes atadni. Az
Eladé és a Vev6 megallapodasa alapjan a kovetkezd, beépitettnek mindsiil§ tételek az Ingatlanban
maradnak - mint az Ingatlan tartozékai, illetve alkotérészei:

* Rattan kerti bator, konyhabutor, hiitészekrény, kiiltéri pad

........................................

&
Ellenjegyzem:

Godo Péter Kovécs Réka Gabriella
Eladé Vevé 1 Vevd 2 HliApos 8 23
napjan
Dr. Burus Henrietta Virag
igyvéd

Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda
(székhely: 1078 Budapest,
Marek Jozsef utca 38.
3/35.)

KASZ: 36078829
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A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a fenti tartozékokra és alkotorészekre a Vételar
megallapitasa soran tekintettel voltak.

A Birtokos koteles a birtokbaadast kozvetleniil megel6z6en kitakaritani az Ingatlant, azaz a helyiségek
padlojat, falait és egyéb feliileteit megtisztitani és a haziszemét, tovabba a lomhulladék elszallitasarol
gondoskodni.

7

Az Eladé a jelen Szerzédés megkétését kovetden haladéktalanul koteles gondoskodni arrél, hogy az
Ingatlan — amennyiben az barmely harmadik személy lako- vagy tartozkodasi helye — a személyiadat-
és lakcimnyilvantartasbol torlésre keriiljon. Amennyiben az Elad6 hozzajarult, hogy jogi személy az
Ingatlant székhelyként, fioktelepként, telephelyként hasznalja, a hozzajérulast a jelen Szerzodés
megkotését kovetden haladéktalanul koteles visszavonni és a megfeleld nyilvantartdsokat errdl
értesiteni.

8

Az Elado, illetve a Birtokos a jelen Szerzédés alairasaval meghatalmazza a Vevot, hogy az Ingatlan
kapcsan a birtokbaadast kovetden a koziizemi szolgaltatokkal szemben képviselje a kozszolgaltatasi,
vagy mas, az Ingatlanhoz kapcsolédd szolgéltatasi szerz8dések megsziintetése kapcsan. A Felek az
egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a jelen pont szerinti meghatalmazéas alapjan a Vevd (i) nem
kotelezheté az Eladd, vagy a Birtokos esedékes tartozdsanak rendezésére, azonban (ii) a
kozmiiatirassal kapcsolatos kotelezettség elmulasztasabol adodoan a birtokbaadast kovetden
felhalmozodé eladoi tartozasok rendezését az Eladé utobb kovetelheti a Vevétdl. A Felek az
egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a Vevd koteles a jelen pont szerinti szerzodések megkétését a
birtokbaadast kovetéen haladéktalanul (legkésébb 5 munkanapon beliil) kezdeményezni.

9
Az Ingatlan vonatkozisaban Eladé (sajit tulajdonjoga torlése mellett) feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulast ad ahhoz, hogy a

e Vevé 1 tulajdonjoga (ad4svétel jogcimen) 1/2 tulajdoni hanyadban
e Vevé 2 tulajdonjoga (ad4svétel jogcimen) 1/2 tulajdoni hanyadban

bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartasba.

ZARO RENDELKEZESEK

10
A Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha az ingatlan-nyilvantartasi hatosag barmely
okbél nem teljesitené a Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmét, az Eladé a Vevd erre iranyulo
felhivasara haladéktalanul, megfelelé formaban és tartalommal ismételten nyilatkozik a kérelem éltal
elérni kivant joghatas kivéltasa, illetve elérése érdekében. Nem kell az Eladonak a bejegyzési kérelem
hidnyossagai potlasa érdekében eljarni abban az esetben, ha a vevdi felhivas idején a jelen Szerzédes
mar megszint.
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11

A Felek megallapodnak, hogy ha a Vevé a Vételar megfizetésével késedelembe esne, amennyiben a
kesedelem a Vevonek felrohato, akkor a késedelem idejére — a késedelem masodik napjat kovetben
napi 15 000 Ft, azaz tizendtezer forint dsszegii késedelmi kotbért fizet az Elado fejlécben rogzitett
bankszamldjira. A Felek megallapodnak, hogy ha a Birtokos az Ingatlan birtokbaadésaval
késedelembe esne, akkor a késedelem idejére napi 15000 Ft, azaz tizenotezer Osszegl késedelmi
kotbert fizet a Vevo fejlécben rogzitett bankszadmldjara. A birtokbaadasi késedelmi kotbérre a Vevék
tulajdoni hdnyadaik ardnyaban jogosultak. A jelen pontban foglalt kotbér alkalmazasatol a Felek kozos
megegyezéssel eltekinthetnek.

12

Amennyiben a Vevd 30 napot meghaladd fizetési késedelembe esik, az Eladé jogosult a jelen
Szerzodestdl irasban elallni — a Felek megéllapodasa alapjan az Eladé elallasaig lehet6ség van az
adasvétel teljesedésbe menésére. A Vevd fizetési késedelmén kiviil mas okbél az Eladét nem illeti meg
a Szerz6dés egyoldalu megsziintetésének joga. Ha a jelen Szerzédés (annak teljesitése nélkiil)
megszlint, a Vételar - visszajaro része - késedelmi kotbérrel csokkentve a Vevé részére 3 munkanapon
beliil megfizetendd a fent megjeldlt bankszdmldjara. Ha a jelen Szerzédés (annak teljesitése nélkiil)
megsziint és az el6zéekben megéllapodott dsszeg a Vevd szamlajan jovairasra keriilt, a Vevé az Eladé
felszolitasara koteles haladéktalanul megtenni minden sziikséges nyilatkozatot, ami az Ingatlan
ingatlan-nyilvéntartasi tehermentesitéséhez sziikséges.

13

A Felek megallapodnak, hogy a Vételar teljes dsszegii megfizetését kdvetden egyikiik sem jogosult a
jelen Szerz6déstdl elallni vagy a Szerzédést barmilyen modon egyoldaltan megsziintetni. A Felek
kijelentik, hogy kizarjak, hogy a jelen Szerzddést barmelyikiik felt(ing értékaranytalansagra, azaz a
Ptk. 6:98. § (1) bekezdésében foglaltakra alapozva megtdmadja.

14

Amennyiben az arra kotelezett az Ingatlan birtokbaadaséval 60 napos késedelembe esik, a Felek
megallapodnak, hogy a Birtokos a Vev6tél a késedelem 60. napjan hatrozott, 30 napos idétartamban
bérbe veszi azt 300000 Ft Osszegli egyhavi bérleti dij ellenében. A bérleti jogviszony
hatalyosulaséhoz a Felek tovabbi jognyilatkozata nem sziikséges. A bérleti dij a bérlet kezdé napjan
banki atutalassal fizetend6 a Vevé fejlécben rogzitett bankszémlajéra ,,Somoskdijfalu, 2460 bérleti
dij” kozleménnyel. A bérl tudomasul veszi, hogy a 30 napos bérleti id6 elteltét kovetéen a Vevé a
birosagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. t6rvény 183/A. §-a alapjan kérheti, hogy a birdsag a lakas
kitiritését — kiilon végrehajthato okirat kiallitisa nélkiil — nemperes eljaras soran hozott végzésben
rendelje el. A végrehajtasi koltségek (ideértve a végrehajtas kezdeményezésével kapcsolatos tigyvédi
munkadijat is) a bérl6t terhelik.

15
A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddéssel jaro koltségeket — igy kiilsndsen az ellenjegyzéssel
és az ingatlan-nyilvantartssal kapcsolatos koltségeket — a Vevd viseli. Az Ingatlan

tehermentesitésének esetleges koltségei az Eladot terhelik.

Godoé Péter Kovacs Réka Gabriella Ellenjegyammu\ Mg g o
Eladé Vevé 1 Vevé 2 Budspest, 2005, 0 25, i
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16

A Felek kijelentik, hogy a jognyilatkozataik érvényességéhez harmadik személy beleegyezése, vagy
hatosagi hozzajarulas nem sziikséges. Minden természetes személy kijelenti, hogy a fejlécben
feltlintetett orszag allampolgara.

17

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddéssel érintett tigylet kapcsan az illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIII. torvény (Itv.) szerinti illeték kiszabhatésaga érdekében a kovetkezoket kérik a B400-as
adatlapon a Nemzeti Ado-és Vambhivatal részére bejelenteni:

e Ingatlan forgalmi értéke: 5 500 000 Ft, azaz 6tmillio-6tszazezer forint

Az Ingatlan adasvétele utdn a Vevét (foészabaly szerint) illetékfizetési kotelezettség terheli. A
visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utan 4%.

A Vevo utasitja az eljaro iigyvédet, hogy a B400 adatlapot a fenti nyilatkozatéara tekintettel szerkessze
meg.

18

Az Elado kijelenti, hogy az eljar6 iigyvéd tajékoztatasat a személyi jovedelemaddval kapcsolatos
kotelezettségérél megértette és elfogadja. Az Ingatlan Eladdjanak (a tulajdoni hanyad ardnyéban) az
Ingatlan atruhazasabol szarmazo jovedelme utan a személyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVIL
torvény (Szja tv.) értelmében személyi jovedelemadot kell fizetnie, amennyiben a tulajdonjogot 5 éven
beliil szerezte. Ha az Ingatlan értékesitésb6l addkoteles jovedelem (ami nem azonos a Vételarral)
keletkezett, akkor annak 15 szazalékat kell adoként megfizetni.

19

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvény (fent ugy is mint Ptk.) és Magyarorszag jogszabalyai az iranyadok. A Felek megallapodas
alapjan a Ptk. 6:25. § (1) bekezdésében foglaltakon til a Felek egymas kozotti viszonyaban az
elévillést megszakitja az irasbeli felszolitds is. Amennyiben a jelen Szerzddésben bizonyos
rendelkezések csak bizonyos Eladd(k)ra, vagy bizonyos Vevé(k)re vonatkoznak, akkor a Szerzddés
kérdéses rendelkezését az erre vonatkozo kiilon hivatkozas nélkiil is csak arra az Eladora, illetve
Vevére kell alkalmazni, akit az értelemszeriien érint. Amennyiben a jelen Szerzédésben bizonyos
rendelkezések nem az egész Ingatlanra, hanem csak az Eladé tulajdonaban 4ll6 tulajdoni hanyadra
vonatkoznak, akkor a Szerzédés kérdéses rendelkezését az erre vonatkozo kiilon hivatkozas nélkiil is
csak arra az ingatlanrészre kell alkalmazni, amelyet az értelemszeriien érint.

20

A Felek a Szerzddés altal megkovetelt, vagy szilkséges nyilatkozatokat elsésorban személyes
kézbesitéssel, vagy futarszolgalat utjan tovabbitjadk mindkét esetben atadas-atvételi elismervény
személyes ¢és egyideji alairdsaval.

Godo Péter Kovacs Réka Gabriella
Elado Vevo 1
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A Felek az értesitéseket tovabbithatjak postai Gton is szabdlyosan cimzett, ajanlott, tértivevényes
killdeményként a cimzett fejlécben megjeldlt lakcimére, illetve a cégjegyzékben nyilvantartott
szekhelyére. A postai uton tovabbitott kiildemény a tértivevényen szerepld atvételi napon szamit
kézbesitettnek. Szabalyszertien, a postara adast kovetd 3. munkanapon kézbesitettnek tekintends a
kiildemény akkor, ha a postai kiildemény ,.nem kereste”, wVisszautasitotta”, ,cimzett ismeretlen”,
welkoltozote”, ,.cim pontatlan”, ,meghalt” vagy barmely hasonl6 jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.
Az értesites kozlésének bizonyitasa soran elegendd azt igazolni, hogy az értesitést tartalmazo boritékot
megfeleléen megcimezték és postara adtdk. A Felek a lakcimiik, székhelyiik megvaltozasat 5 napon
beliil kotelesek a masik Féllel kozolni, az ebbd] ereds késedelem Jjogkovetkezményei a mulaszto Felet
terhelik. Minden értesitést, vagy egyéb kozlést — tjékoztatasul — e-mailben is tovabbitani kell a
fejlécben megjeldlt e-mail cimekre. Az 4tvétel idSpontja az e-mail visszaigazoldsanak napja. Atvettnek
tekintendd — a feladést kovetd 3 6ran beliil — az e-mailen kiildott nyilatkozat akkor is, ha a cimzett az
e-mailt nem igazolja vissza. A Felek tisztiban vannak vele, hogy ingatlanra kotott adasvételi szerzédés
e-mailben csak akkor sziintethetdé meg, ha egy, az e-mailhez csatolt elektronikus alairassal,
idébelyegzdvel ellatott elektronikus dokumentum hordozza a Fél megsziintetd nyilatkozatat.

21

A Szerzédés a Felek kozotti teljes megallapodast tartalmazza, a Felek megallapodnak, hogy a jelen
Szerz8déssel kapcsolatban mindennemii nyilatkozat, illetve modositas kizarélag irasban érvényes,
szObeli megallapodasra egyik fél sem hivatkozhat. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely feltétele
vagy rendelkezése a magyar jogszabalyok szerint, érvénytelen, hatilytalan, joghatas kivaltasara
alkalmatlan, jogellenes, vagy végrehajthatatlan, a Felek kotelesek minden elvarhatd eréfeszitést
megtenni annak érdekében, hogy az ilyen rendelkezést egy olyan érvényes, hatélyos, jogszerli és
vegrehajthato rendelkezéssel helyettesitsék, melynek joghatisa a lehetd legnagyobb mértékben
megfelel az elvalasztott rendelkezés célzott joghatésdnak, megérizve ezzel a jelen Szerzédésbe foglalt

egyezség egységét.

22

A Felek a jelen Szerz6dés alairdsaval kijelentik, hogy tisztiban vannak azzal, hogy a jelen Szerzédés
szerinti ligyletben kozremiikodo tigyvéd az eldzetes tajékoztataséval és az tligyvédi tevékenységrol
52016 2017. évi LXXVIIL tdrvény, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel8zésérdl és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény és a belsd szabalyzatival osszhangban azonositotta
es atvilagitotta Oket, a személyi és lakcimadataikkal, valamint az okmanyaikkal kapcsolatban pedig a
»Jogiigyletek biztonsagat erdsitd adatszolgaltatasi keretrendszeren” (JUB2) keresztiil ellendrzés keriilt
lefolytatasra, amellyel kapcsolatban részletes tajékoztatast kaptak.

23

A jelen Szerzddés alairasaval a Felek (mint az ingatlaniiggyel kdzvetleniil érintett személyek) kozos,
visszavonasig ervényes meghatalmazast adnak dr. Burus Henrietta Virdg (Dr. Burus Henrietta Virag
Ugyvédi Iroda) (székhely: 1078 Budapest, Marek Jozsef utca 38. 3/35.; KASZ: 36078829) részére,
hogy képviselje Sket a jelen Szerzédés alapjan sziikséges ingatlan-nyilvantartasi eljaras(ok)ban, illetve
a Rendelet és a Hotv. rendelkezései szerint a jegyz6vel szemben, illetve a jegyz6 eljarasa soran. Az
ligyvéd a jelen meghatalmazas alapjan az ingatlan-nyilvantartasi (elektronikus) tirlapot kijj-avithgtjg{ ha
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a kitoltott trlap, vagy formanyomtatvany a jelen Szerzédéshez képest helytelen. Ha az okirat
hibajanak vagy hianyossiganak megsziintetése a széljegy tartalmat nem modositja, az ligyvéd sziikség
esetén a jogiigylettel érintettek és az sajat kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitott okiratot is
becsatolhat az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban. A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az ligyvéd
az Ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra — az illeték
kiszabasaval kapcsolatos adohatdsagi eljaras soran torténd jogi képviseletre azonban nem.

A Felek a Szerzddés szdvegezését egyértelmiinek és érthetének talaljak, tényvazlatkeént is elfogadjdk,
elismerik, hogy annak tartalma nem sérti a johiszemiiség kovetelmeényét és nem tér el a felek
megallapodasatol, valamint minden tekintetben osszeegyeztethetd az iigyleti akaratukkal, az abban
foglaltakat indokoltnak tartjak és ezért mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag
alairtik:

Kelt Budapest, 2026. 04. 25.
| .
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Godo Péter Kovéacs Réka Gabriella
Eladé Vevo 1

Ellenjegyzem és a Szerz6désben a részemre adott meghatalmazast elfogadom:

Budapest, 2026. 04. 25.
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Papiralapi okiratrél késziilt elektronikus masolat hitelesitési zaradéka:

Alulirott, dr. Burus Henrietta Virag tigyvéd, a jelen iraton mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon
alapul6 fokozott biztonsagl elektronikus bélyegz6, illetve mindsitett vagy mindsitett tantsitvanyon
alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus aldirds elhelyezésével igazolom, hogy a jelen elektronikus
masolat az eredeti papiralapii dokumentummal mindenben megegyezik.
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