ELOTERJESZTES és hatérozati javaslat a(z) ....... napirendi ponthoz

ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2026. aprilis 22. napjan tartando iilésére

Targy: Javaslat a somoskoéujfalui 2446, 2451, 2481 és 2553 hrsz.-u ingatlanok adasvétel
utjan torténo értékesitésére
Eldterjesztd: Tabori Anita Katalin polgarmester

Készitette: Sutor Petra jegyzo

Melléklet: Ertékbecslés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagel Istvan vételi szandékot jelentett be a Somoskéujfalu Kozség Onkorményzatanak
kizarolagos tulajdonat képezo, alabbi ingatlanokra:

e Somoskéujfalu, zartkert 2446 hrsz, szantd miivelési 4gi, 6137 m? teriiletli
e Somoskéujfalu, zartkert 2451 hrsz, szantd miivelési 4gu, 877 m? teriiletli

e Somoské&ujfalu, zartkert 2481 hrsz, szantd miivelési 4ga, 2929 m? teriiletii
e Somoské&ujfalu, zartkert 2553 hrsz, szantd miivelési 4ga, 3286 m? teriiletii

Az ingatlanok a Kercseg-diildben talalhatoak szantoteriiletek, az onkormanyzat mezdgazdasagi
hasznositasra nem hasznélja ezeket a teriileteket.

A Képviselo-testiilet 2026. februar 11. napjan megtartott iilésén, 8/2026. (I1.11.) 6nkormanyzati
hatarozataban ugy dontott, hogy az értékesitését megeldzden az ingatlanok forgalmi értékének
meghatarozasa érdekében értékbecslés elkészitését kéri.

2026. marcius 31. napjaval elkésziilt az ingatlanokra vonatkozé értékbecslés.

Az ingatlanok tehermentes piaci értékei a 2026.03.20. napjan érvényes ingatlanpiaci
helyzetben:

e Somoskdujfalu, zartkert 2446 hrsz: 850 000 Ft
e Somoskdujfalu, zartkert 2451 hrsz: 150 000 Ft
e Somoskdujfalu, zartkert 2481 hrsz: 500 000 Ft
e Somoskdujfalu, zartkert 2553 hrsz: 560 000 Ft

Javaslom, hogy az ingatlanokat az Onkormanyzat értékesitse, kérem a tisztelt Képviseld-
testiiletet, hogy az eldterjesztéshez csatolt hatarozati javaslatot fogadja el.

Somoskoujfalu, 2026. aprilis 17.
Tabori Anita Katalin sk.

polgarmester
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ELOTERJESZTES és hatérozati javaslat a(z) ....... napirendi ponthoz

HATAROZATI JAVASLAT

Somoskéujfalu Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
...... /2026. (......) onkormanyzati hatarozata
a somoskoujfalui 2446, 2451, 2481 és 2553. hrsz.-u ingatlanok adasvétel utjan torténo
értékesitésérol

Somoskéujfalu Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) megtargyalta a ,Javaslat a somoskoujfalui 2446, 2451, 2481 és 2553 hrsz.-u
ingatlanok adasvétel utjan torténo értékesitésére” targyn eléterjesztést és ugy hataroz, hogy az
ingatlanokat értékesiti.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos eldzetes intézkedések
megtételére.

A Képviseld-testillet az ingatlan értékesitésével kapcsolatos koltségeket a 2026. évi
koltségvetésébdl nem tudja biztositani, az a vételi szandékot benyujtot terheli.

Hataridg: értelemszera

Felelds: polgarmester
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WINGHS Mérnoki Szolgaltato KFT.

cim: 3131 Soshartyan, Kossuth ut 64.
Adoszam: 13924768-2-12

Tel: +36 20/4112-400

email: winghskftl@gmail.com

Piaci érték meghatarozasa

Somoskéijfalu Kozség Onkormanyzata részére

a 3121 Somoskodujfalu, zartkert
2446; 2481; 2451; 2553 helyrajzi szam alatti ingatlanok

1/1 tulajdoni hanyadérol

Keszitette:

Kesziilt:

Az ertéekbecslés datuma:
A készités idopontja:

Lehoczki Nikoletta
Ingatlanvagyon-értékelé  2/2007

2 példanyban

1 példany megbizoi — 1 példany irattar

2026.03.20.
2026.03.31.
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3.0 Az érték igazolasa, tanusitvany

a 3121 Somoskéujfalu, zartkert
24465 2481; 2451; 2553 helyrajzi szam alatti ingatlanok
piaci értékének megallapitiasahoz
Ertékbecsléi nyilatkozat
Biintet6jogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a legjobb tudasom és meggy6zodésem szerint,
ebben a jelentésben foglalt megallapitdsok igazak és helyesek. Az eclbterjesztett elemzéseket,
véleményeket, és levont kovetkeztetéseket csak a jelentésben szereplé feltevések és korlatozo
feltételek korlatozzak. A jelentés a személyes, elfogulatlan, szakszerii elemzésem, allasfoglalasom és
kovetkeztetésem alapjan késziilt. A jelentésben foglalt ingatlannal kapcsolatban nincs személyes

érdekeltségem és partatlansagomat semmi sem befolyasolta.

Elemzéseim eredményeként az ingatlanokban fennallé tulajdonosi érdekeltség tehermentes piaci

értékét 2026.03.20-an érvényes ingatlanpiaci helyzetben

2446 hrsz Piaci érték (1/1 tulajdoni 850 000 Ft

hanyad): azaz nyolcszazotvenezer forint
2481 hrsz Piaci érték (1/1 tulajdoni 300 000 Ft

hanyad): azaz Otszazezer forint
2451 hrsz Piaci érték (1/1 tulajdoni 150 000 Ft

hanyad): azaz szazotvenezer forint
2553 hrsz Piaci érték (1/1 tulajdoni 360 000 Ft

hanyad): azaz 6tszazhatvanezer forint

A term6fold értékesités targyi adomentes, AFA nem terheli!

A fenti értékek a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkivili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kdrnyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentieckben meghatarozott
érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 01j szakért6i vélemény készitése sziikséges.
Az értékbecslés korlatozo feltételezéseinek figyelembevétele mellett vallalkozdsom teljes kord
felelosséget vallal a szakvélemény tartalmara. A rendelkezésre all6 adatok és informaciok alapjan a

helyszini szemlét kdvetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan
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tulajdonjoganak forgalmi értékét teher, per és igénymentes allapotot feltételezve hataroztam meg. A
jelentésben foglalt elemzések, allasfoglalasok, és kovetkeztetések kialakitasa, valamint maga a jelentés
a 54/1997. FM rendelet alapjan, valamint annak modositasai alapjan, és az EVS 2003, 2009, 2012,
2016, 2020. Eurdpai Ertékelési Szabvanyok ajanlasai alapjan, és a 18/2022.(XIL.1.) MNB. ajanlas
alapjan késziilt.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIL. torvény az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolo jogszabalyoknak

megfeleld modon kezeli.

Jelen értékbecslés Somoskoujfalu Kozség Onkormanyzata részére adasvételhez torténé
felhasznalasra késziilt, irasos hozzajarulasom és engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céla

felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

Séshartyan, 2026. marcius 31.

L Al AS _.'____

WINGHS
Meérndki 5.:::?5gr.i;'fg 1o P&:ft
3131 Sdshartyin, Kossuth it 64
Addszim: 13924768-2-12
K&H: 10400786-50484055.55401013

Lehoczki Nikoletta
telepiiléesmérnok
ingatlanvagyon-értékelo
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4.0 JELENTES OSSZEFOGLALO

Megbiz6 neve:

Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata

Megbizé cime:

3121 Somoskéujfalu, Somosi uat 322.

Ingatlan(ok) cime tul. lap szerint:

3121 Somoskoéujfalu, zartkert 2446

Helyrajzi szama:

2446

Mivelés ag: szantd
Mindségi osztalyok: 5. osztaly
Telek teriilete Gsszesen: 6137 m?
Kataszteri jovedelem: 6,2 AK

Ingatlan(ok) cime tul. lap szerint:

3121 Somoskéujfalu, zartkert 2481

Helyrajzi szama:

2481

Mivelés ag: szantd
Mindségi osztalyok: 6. osztaly
Telek teriilete Gsszesen: 2929 m?
Kataszteri jovedelem: 2,05 AK

Ingatlan(ok) cime tul. lap szerint:

3121 Somoskéujfalu, zartkert 2451

Helyrajzi szama:

2451

Mivelés ag: szantd
Mindségi osztalyok: 6. osztaly
Telek teriilete 6sszesen: 877 m?
Kataszteri jovedelem: 0,61 AK

Ingatlan(ok) cime tul. lap szerint:

3121 Somoskoéujfalu, zartkert 2553

Helyrajzi szama:

2553

Mivelés ag: szantd
Mindségi osztalyok: 6. osztaly
Telek teriilete Gsszesen: 6286 m>
Kataszteri jovedelem: 2,3 AK

3121 Somoskaéujfalu, zartkert
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Megbizas célja: Piaci érték meghatarozasa 2026.03.20-4n érvényes
ingatlanpiaci helyzetben
Ertékelt jog: Tehermentes, tiszta tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad:

171

Ertékelés felhasznalasa:

Ingatlan adasvételhez

Ertékelés fordulénapja:

2026. marcius 20.

Az AK (aranykorona) érték a termdfold mindségét €s termdképességét jelzi. Magyar viszonylatban igy

lehet

értelmezni:

0-10 AK

10-20 AK

20+ AK

30+ AK

=
=
=

=

gyenge mindség
kozepes mindség
j6 mindség

kifejezetten jo mindségl, értékes termofold.

Targyi ingatlanok AK értéke az also kategoridba tartozik. Altalaban gyengébb talaj, alacsonyabb

hozam. Sokszor kevésbé miivelt vagy nehezebben hasznosithato teriilet. Ilyen esetben a term6fold arak

olcsobbak, mint a jobb mindségli foldeké. Mezdgazdasagi termelésnél kisebb a hozam. A teriilet

jelenleg nem muvelt, gazos, kitisztitando. Somoskoujfalu Kozség jelenleg érvényben 1évé Helyi

Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve alapjan a teriiletek Lke dvezetben talalhatok, azonban az

ingatanok atmindsitése még nem tortént meg, jelenleg zartkert, szantd miivelési aguak.

Javaslat muavelési ag kivonasra: Foldhivatalnal kell kezdeményezni a "szantd" miivelési ag aldl torténd

kivonast és "kivett zartkert", vagy a HESZ-nek megfeleld lakodvezeti besorolas atvezetését.

A rendelkezésre allo dokumentumok alapjan az ingatlanok beazonosithatok.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkez6 személy(ek) vett(ek) részt:

Lehoczki Nikoletta

OK1J 54 341 01 0111-108/2007

3121 Somoskaéujfalu, zartkert
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5. MEGBIZAS, MEGBIZOI UTASITASOK

Somoskdujfalu Kézség Onkorméanyzata (3121 Somoskéujfalu, Somosi it 322.) megbizast adott
tarsasagomnak a

3121 Somoskoéujfalu, zartkert 2446; 2481; 2451; 2553 helyrajzi szamokon nyilvantartott
ingatlanok értékbecslésének elkészitésére. Az értékelési megbizast elvallaltam és fliggetlen

szakértoként - fliggetlen szakértdi attitiiddel - elkészitettem.

5.1 Az értékelés célja

Az értékelés célja, az ingatlanok piaci (forgalmi) értékének megallapitasa 2026.03.20-an érvényes
ingatlanpiaci helyzetben. Az értékelés - a megbizas alapjan ingatlan adasvételhez késziilt. Az

értékelés datuma 2026.03.20.

5.2 Az értékelés alapja, az értékelt jog

Az értékelés piaci alapokon késziilt, és az ingatlanok tulajdonjogara vonatkozik. A megallapitott

értékek tehermentes, tiszta tulajdonjogot és 1/1 tulajdoni hanyadot tiikroznek.

5.3 Az értékelési feladat, az értékelés targya

Az ¢értékelés az ingatlanokra, ¢és annak tulajdonjogara iranyul. Tartalmazza a teriilet ¢&s

telekfejlesztések (telken beliili kozmiivek, keritések, stb.) értékét.

5.4 A vizsgalat folyamata, idépontja, és Kiterjedése

A rendelkezésre allo iratanyagok tanulményozasaval egy idoben 2026.03.20-an a helyszinen szemlét
tartottam. A helyszini szemlén a Megbizd vagy képviseldje nem vett részt, az ingatlanok szabadon
bejarhatok. A jelentés a Megbizo szobeli informacioi, és atadott dokumentumai, valamint helyszini
szemle alapjan késziilt. Az értékelés szemrevételezéssel tortént, feltarasokat, vagy kdrnyezetvédelmi
vizsgalatokat nem végeztem. Elvégeztem a teriiletek helyrajzi paramétercinek vizsgalatat a
rendelkezésre allo térképmasolat ismeretében helyszini szemrevételezés alapjan. Mérgezd, vagy
veszélyes anyagok feltarasara, egyéb 1étezd, vagy rejtett hiba felkutatdsara vizsgalatokat nem
végeztem. A helyszinen kiilsé allapotrogzité fotokat készitettem. A jelentés, megbizas - szemle -

piackutatas - értékelés - értékitélet felépitésti dokumentum.
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5.5 A piaci érték (forgalmi érték) definicidoja

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy
hajlanddsagot mutatd vevd és hajlandosagot mutatod eladd kozott, megfeleld marketingtevékenységet

koveto tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak el.

5.6 Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez az alabbi dokumentumokat hasznaltuk fel, melyet a megrendeld
bocsajtott rendelkezésiinkre:

- tulajdoni lap(ok),

- térképmasolat(ok).

A kapott dokumentumok és helyszini szemle alapjan az ingatlanok beazonosithatok.

6.0 AZ INGATLAN BEMUTATASA

6.1. Az ingatlan helyszini adatai

Telepiilés jellemzése

Somoskéujfalu kozség az Eszak-magyarorszagi Régioban, Nograd varmegye észak-keleti részén, a
salgotarjani jarasban, Salgotarjantol északra, kdzvetlenill a szlovak hatar mellett talalhato. A 21.
szamu foutvonal mentén épiilt telepiilés jelentds kozuti és vashti hataratkel6hely Szlovékia felé. A
kozség lakossdga a 2025. januar 1-jei adatok alapjan 2040 f6. Eszakrél Szlovakia illetve a szlovak
Satoros hegy hatarolja, délr6l pedig Salgoétarjan, Nograd megye székhelye, melyt6l kb. 8 km
tavolsagra fekszik. Budapesttdl 130 km-re az M3 autopélyan és a négysavositott 21-es fétton 1,5 ora
alatt elérhetd. A telepiilésen halad at a Hatvan—Salgotarjan-Fiilek vasttvonal és a 21-es fout. Vasut és

kozuti hataratkelhely Szlovakia felé. De kozat vezet innen Salgdbanyara is.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, tomegkozlekedési kapcsolat

Az értékelt ingatlanok a telepiilés dél-nyugati részén, zartkertben helyezkednek el a Kercseg nevezetii
telepiilésrészen, a kozség kozpontjatol 3,7 km-re. Kercseg telepiilésrész a Salgotarjani Tostranddal
szemben helyezkedik el, a 21-es szamu fout feldl kozelithetdé meg a Kercsegi utrdl, mely a Toyota
autodszalonig aszfaltos felilleti. Onnan a vasati atjarot elhagyva foldatrol érheték el. A
tomegkozlekedés tavolsagi autobusszal és vonattal lehetséges.

Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

(2260:2)

(415
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Gazdasagi kornyezet

Somoskotjfalu kb. 2 000 fos kozség, kozati és vasuti atkeléhely Szlovakia felé. A kozség
kozigazgatasilag Salgdtarjanhoz tartozott, 2006 évtdl azonban népszavazas alapjan 6nallova valt. A
kozség - a munkahelyeket illetéen - Salgétarjan gazdasagi kornyezetéhez tartozik, a varosbol valod
kikoltozés folyamatos. A telepiilésen jelentosebb foglalkoztatd, ipar nincs. A helyi vallalkozasok
szama nem mondhatd alacsonynak, és a vallalkozasi kedv is emelkedd, azonban arrol nincs pontos
informacio, hogy ezek a vallalkozasok milyen szamban foglalkoztatnak helyi lakosokat. Jelenleg még
mindig a helyi onkorményzat a legnagyobb foglalkoztato. A kozség ¢€s térségének turisztikai
adottsagai igen kedvezoek, Somoskdujfalu a Nogradi Geopark teriiletén helyezkedik el, annak
egyetlen hataratlépési pontja Szlovakia felé. A falu nem bovelkedik latnivalokban, azonban
szerencsésnek mondhaté a foldrajzi elhelyezkedése, hiszen hatarmenti fekvésén kiviil Salgotarjan
Megyei Jogu Varos vonzaskorzetében helyezkedik el, a kdrnyéken pedig jelentds szamu latnivalod
akad. A telepiilés tobb utcajabol gyonyori kilatds nyilik a telepiilést koriiloleld hegyekre, két
kozépkori varra, Salgd és Somosk6 varara, a szlovakiai Satoros-hegyre, a Karancs-hegységre és a
Medves-fennsikra. A térségre jellemzO a tiszta, érintetlen, sz&ép kornyezet, gazdag természeti- és
geologiai értékek, torténelmi, kulturalis és épitészeti 6rokség. Jellemz6 a rovid, 2-4 napos tartdozkodasi
id6, a magas atutazo forgalom és a nagyfoku tékehidny. A természeti adottsagok idealis bazisat
képezik a hobbi- és zoldturizmusnak, valamint a kerékparturizmusnak. A 2007-2013-as idészakban
szamos turisztikai fejlesztés valdsult meg a telepililésen vidékfejlesztési palyazati forrasbol. A
falukdzpontban elhelyezkedé Somosi Fogadé felujitasan kiviil Gj vendéghazak is kialakitasra keriiltek
a telepiilésen, illetve a jovOben egy nagy megyei projektnek koszonhetéen remélhetdleg megépiilhet

Somoskdtjfaluban is az a kerékparit szakasz, mely Hollokdt koti majd ssze a szlovakiai Murannyal.

A turisztikai szolgaltatok altal nyujtott szallashelyeken és a Somosi Fogaddban elérhetd
melegétkezésen kivill vendéglatoipari egységek, pizzéria, cukraszda, tobb ¢élelmiszerbolt,
z6ldségesbolt, hentesiizlet és vegyes kiskereskedelmi egységek kinaljak aruikat, szolgaltatasaikat a
helyieknek ¢és a kdzségbe latogatd vagy atutazo turistadk szamara. A telepiilésen elérhetd bankautomata

¢s postai szolgaltatas is. Az infrastruktura foutvonali fekvésébdl adodoan jonak mondhato.
Gazdasagi adatok, hazai termdfold arak helyzetelemzése

Az el6z6 évhez hasonloan 2024-ben is mérsékelten emelkedett a termdfold orszagos atlagara. Az
Agrotax Kft. elemzése szerint a kifiiggesztéssel eladott foldteriiletek hektaronkénti atlagara 2,431
milli6 forint volt, ami 8,3 szazalékkal magasabb az egy évvel korabbnal (2023: 2,172 M Ft). A
termé6foldpiaci atlagar emelkedése a 2022-ig jellemzé évi 10 szazalékos atlagos dragulastol tavaly is
elmaradt, és jelent6s maradt a kiilonbség egyes régiok kozott. Tovabbra is Koézép-Magyarorszagon

(3,616 M Ft /ha) a legdragibb a terméfold, mig Eszak-Magyarorszagon (1,86 M Ft/ha) a
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legalacsonyabb. A szantok hektaronkénti atlagara az el6z6 évhez hasonldan kismértékben, 3,4
szazalékkal 2,501 milli6 forintra emelkedett (2023: 2,419 M Ft/ha). A term6foldpiaci kinalatban egyre
nagyobb mértékben jelennek meg a kisebb méretli és vegyes mindségii term6foldek, ami jelentOs

hatassal van az atlagarra.

A 2024-es év elemzését 23 559 hektarnyi (2023: 29 127 db) szanto, gyep, erdd, sz6l6, gyimdolcsos

miuvelési agba sorolt term6fold adasvételi arai alapjan végezték el a szakemberek.

Az elemzés soran figyelembe vett termdfoldek tobb mint 70 szazaléka - tobb mint 16 ezer hektar, 9
946 darab kifiiggesztés - szantd besorolas ala tartozott. A masodik, az adasvételek kozel 16 szazalékat
(2 324 darab tranzakcid) és az eladott Osszteriilet 18 szazalékat ado erdd volt (4 271 hektar). Ezt
kovette a gyep-rét-legelok, amelyek a tranzakciok kozel 10 szazalékat, az eladott dsszteriiletnek pedig
8 szazalékat adtdk. A tavalyi piaci forgalom 2 szazalékat a gyiimolesdsok, mig a sz6lok kozel 1

szazalékat adtak.
Orszagos atlagarak

2024-ben a term6fold atlagara 2,431 millié forint volt, ami 8,3 szazalékos dragulast jelent az egy évvel
korabbnal (2023: 2,172 M Ft). Az orszagos atlagtol jocskéan eltérnek egyes varmegyék atlagarai.
Tovabbra is Kozép-Magyarorszagon (3,616 M Ft /ha) a legdragabb a termd6fold, ahol egymillio
forinttal emelkedett egy év alatt az atlagar (2023: 2,6M Ft/ha). Eszak-Magyarorszagon (1,86 M Ft/ha)
maradt a legalacsonyabban az atlagar, de egy év alatt 5,6 szazalékkal emelkedett (2023: 1,733 M
Ft/ha).

Varmegyei bontasban vizsgalva magas, 2,5 milli¢ forintos atlagar Hajda-Bihar (2,915 M Ft/ha), Tolna
(2,818 M Ft/ha), Békés (2,758 M Ft/ha), Szabolcs-Szatmar-Bereg (2,650 M Ft/ha) valamint Gyér-
Moson-Sopron (2,572 M Ft/ha) varmegyékben alakult ki. A legalacsonyabb, hektaronkénti 1,5 millio
forint alatti atlagar Nograd (1,448 M Ft/ha) varmegyében volt.

A terméfoldpiaci kinalatban mar egyre ritkabb jelenik meg magas minéségii és nagy foldteriilet.
Emiatt mind az eladéknak, mind a vevéknek hozza kell szokniuk, hogy nem elég csak az

atlagarak mozgasat figyelembe venni egy tranzakcio esetén.

A hazai foldpiacot tovabbra is az erds kereslet jellemzi, mig a kinalatban egyre nagyobb mértékben
jelennek meg kisebb és alacsonyabb mindségii és emiatt olcsobban eladott foldek. A kinalat ilyen
jellegli atalakulasa latvanyosan el6szor 2023-ban mérsékelte az orszagos atlagarat, de ez a tendencia
tavaly is befolyasolta a piaci atlagarak alakuldsat. A legkelenddébb mivelési agban, a szant6foldre
tovabbra is jellemzO az erdteljesebb dragulas, mig a kisebb forgalmu erdd vagy gylimolcsdsnél

gyakran talalkozunk extrém arakkal is.
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Szantok

A legértékesebb term6fold, a szantd hektaronkénti orszagos atlagara az el6z6 évhez hasonlo
mértékben, 3,4 szazalékkal 2,501 millio forintra emelkedett (2023: 2,419 M Ft/ha). A tavalyi teljes
term6foldpiaci forgalom 70 szazalékat adtdk a szantdk, 16 ezer hektart meghalado Osszteriilettel,
illetve 9 946 darab kifiiggesztéssel. Az atlagarak mindeniitt emelkedtek, kivéve Eszak-Magyarorszagot,
ahol enyhe, 0,8 szazalékos csokkenés volt (2024: 1,94 M Ft/ha, 2023: 1,954 M Ft/ha), mig a

legnagyobb mértékben, 8 szazalékkal a Dél-Dunantul régidban nétt az atlagar.

A legmagasabb atlagar ismét az Eszak-Alfoldon (2,737 M Ft/ha) alakult ki. Varmegyei szinten a
legmagasabb, 3 millio forint feletti atlagar tovabbra is Hajdd-Bihart (3,305 M Ft/ha), mig a
legalacsonyabb Nograd (1,573 M Ft/ha) varmegyét jellemezte, de két millié forint alatti atlagar alakult
ki Heves (1,918 M Ft/ha), illetve Zala varmegyékben is (1,946 M Ft/ha).

Tavaly az atlagos értékesitett teriiletnagysag a szantoknal 1,67 hektar volt. A legnagyobb, 20 hektart
meghalado parcellakért a szantok orszagos atlagaranal 18,2 szazalékkal kellett a vevoknek magasabb
arat adniuk. Azonban ezek a tranzakciok az orszagos Osszes eladasnak csupan 0,3 szazalékat adtak,
mig az eladott foldteriilet mintegy 5,7 szazalékat. A legnagyobb forgalma az 1 és 5 hektar kozotti
szantoknak volt, amelyekért atlagosan 1,3 szazalékkal kértek tobbet az el6addk, mint a szantok
orszagos atlagara. A tranzakciok 37,3 szazalékat adtak ezek a kifliggesztések, az értékesitett szantok

Osszteriiletének pedig kozel felét (48,1 %).
Gyep

2024-ben atlagosan 2,451 milli6 forintos hektaronkénti aron keltek el a gyepteriiletek. Regionalis
szinten K6zép-Magyarorszag mellett Nyugat-Dunanttlon volt (2,977 M Ft/ha) a legmagasabb atlagar,
mig a legalacsonyabb, 2 milli6 forint alatti a DéI-Alfoldon (1,789 M Ft/ha). Ezt a mivelési agat
jellemzi, hogy egyes régiokban az alacsony kinalat miatt akar extrém arak is kialakulhatnak, mint

példaul Budapesten illetve Pest varmegyében.
Szantok haszonbérlete

A haszonbérleti dij orszagos atlagos értéke 93 731 Ft/hektar/év volt (2023: 96 756 Ft/ha/év). A
legmagasabb atlagos haszonbérleti dijat a Dél-Alfoldon (102 307 Ft/ha/év) kellett fizetni, de
hasonléan magas atlagar jellemezte a Dél-Dunantult is (98 365 Ft/ha/év). A legalacsonyabb atlagos
haszonbérleti dijat Eszak-Magyarorszagon (81 378 Ft/ha/év) kérték. A legdragabb varmegye ismét
Tolna lett (112 887 Ft/ha/év), de 100 ezer forint feletti bérleti dij jellemzo Békés és Hajdu-Bihar
varmegyékre is. A legalacsonyabb atlagos haszonbérleti dijat Zala varmegyében (73 691 Ft/hektar/év)
kérték.
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Az Agrotax Hozamindex értéke 2024-ben 4,24% volt (2023: 4,45%, 2022: 4,11 %). (A mutato a
szantok bérbeadasabdl szarmazd orszagos atlagos éves hozamot, a telepiilési atlagos hozamok

sulyozatlan atlagaként mutatja meg.)

Forras: www.agrarszektor.hu

(Termofoldarak és bérleti dijak 2024 - KSH)

2024-ben folytatodott a term6foldpiac élénkiilése, az értékesitett termbfoldek teriilete 12%-kal haladta
meg az el6zd évit. A mez0- és erdégazdasagi teriiletek ara atlagosan 4,6%-kal volt magasabb, mint
egy ¢vvel korabban. A legjelentdsebb miivelési ag, a szanto atlagara 2,4 milli6 forint volt hektaronként.
A foldbérleti dijak az eldz6 évi stagnalds utan ujra emelkedtek: 2024-ben egy hektar szantot az el6zo

évinél 5,1%-kal magasabb aron, 86 900 forintért lehetett bérbe venni.
Folytatodott a termo6foldpiac élénkiilése

2024-ben 12%-kal tobb terméfoldteriiletet értékesitettek, mint egy évvel korabban. 1 Az orszag mezd-
és erdOgazdasagi hasznositasu teriileteinek 1,0%-a, Osszesen 73 ezer hektar cserélt gazdat. A
term6foldarak és az értékesitett teriilet egyiittes emelkedése 19%-kal magasabb forgalmi értéket
eredményezett az el6z0 évinél. Az Osszes értékesitett teriilet 71%-at a szanto tette ki, részesedése 3,8
szazalékponttal novekedett az egy évvel korabbihoz képest. Az erdd 15, a gyep 10, a szl és
gylimdlesos 3,6%-o0s aranyt képviselt a forgalombodl. Gylimdlesdsbol 36, szantobol 18, sz616bdl 1,5%-
kal tobb, mig erdébdl 3,3, gyepbdl 4,1%-kal kevesebb teriiletet adtak el, mint 2023-ban.

Ezer hektar
250

Az értékesitett teriilet nagysaganak alakulisa mivelési ganként

200 _—
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200

o 2024

=i _— | § |
i . » Szhntd 52 ezer hektir
s Erdé: 11 ezer hektir
Gyep: 8 ezer hektir
6 2017 2018 2019 2020 201

52016 és gyumilcsds: 3 ezer hektar

=1

o

® Szénté @ Erdd Gyep 5z01a és gyuméblcsos

Mérséklodott az aremelkedés iiteme

2024-ben a mez6- és erddgazdasagi teriiletek ara — az el6z6 két év 12, majd 7,9%-os ndévekedése utan
— atlagosan 4,6%-kal volt magasabb a 2023. évinél. Az aremelkedés mértéke — a gyiimolcsos
kivételével — minden miivelési agban elmaradt a korabbi évekétdl. A szanto atlagara 2023-hoz képest

5,3%-kal nétt, a gyiimolesdsé 6,1, a gyepé 3,3, a sz016¢ és az erd6é egyarant 2,6%-kal volt magasabb.

3121 Somoskoujfalu, zartkert HRSZ: 2446, 2481, 2451; 2553



14

Egy hektar szantd atlagosan 2,4 millid forintba keriilt. A legdragabb miivelési ag a sz6l6 volt:
hektarjaért 3,5, mig a gyiimolesosért 3,2 millid forintot kellett fizetni. E két miivelési ag esetében az
arat a foldtertileten 1évo lltetvény értéke is befolyasolja. A gyep hektaronkénti atlagara 1,3, az erd6é
1,2 millio6 forint volt 2024-ben.

2. ébra
A terméfoldatiagarak alakulasa mivelési aganként

2.4 millié forint/hektar
1,3 millio forint/hektar
3,5 millic forint/hektar
3,2 millio forint/hektar
1,2 millié forint/hektar 2024
5 erddgazdasagl terdlet dsszesen: 2,0 millic forint/hektar

A varmegyék tobbségében nétt a termofoldforgalom

2024-ben a varmegyék tobb mint felében nodtt az értékesitett teriilet nagysadga az el6z0 évhez
viszonyitva, leginkabb Hajdt-Bihar, Gyér-Moson-Sopron ¢és Baranya varmegyében (60, 31 és 31%-
kal). Ezzel szemben Veszprém ¢és Komarom-Esztergom varmegyében a terméfoldforgalom

csokkenésének mértéke meghaladta a 20%-ot.

A legtobb terméfoldet Bacs-Kiskun varmegyében forgalmaztak, ezutan Szabolcs-Szatmar-Bereg,
Hajdu-Bihar és Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye kovetkezett (7100, 6800, 6000 és 5900 hektar). A
tobbi varmegyében 2024-ben 5000 hektar alatt maradt a termofoldforgalom. Az értékesités
volumenének a varmegye teljes mez6- és erdégazdasagi hasznositasu teriiletéhez viszonyitott ardnya
2024-ben Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében volt a legmagasabb, elérve a 1,5%-ot. Komarom-
Esztergom és Baranya varmegyében a mez6- és erdégazdasagi hasznositasu teriileteknek mindossze

0,5, illetve 0,7%-a cserélt gazdat.

Az értékesitett teriiletek mtivelési agak szerinti megoszlasa alapjan:

szantobol Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyében adtak el a legtdbbet (5100 hektar);
e Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyében értékesitették a legtobb erdot (1200 hektar);
o agyep forgalma Bacs-Kiskun varmegyében volt a legnagyobb (900 hektar);

e a legtobb sz0l6 Bacs-Kiskun (400 hektar), a legtobb gylimolcsds Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegyében valtott gazdat (700 hektar).

3121 Somoskaéujfalu, zartkert HRSZ: 2446; 2481; 2451; 2553



15

3. dbra
Az értékesitett mezd- és erddgazdasagi teriilet nagysaga és megoszlasa mivelési aganként, 2024*
e . oiih
® Szamo J . |
Gyep f

@ Szdlo, gyimolcsos, erdd

¢ Mograd varmegye
* Szanto: 839 hektar

Gyep: 394 hektar
\\_/- « 5z00, gyimdicsos, erdd: 446 hektar

Osszesen: 1679 hekiar

|
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a mezd- £s endd agi teriilet Aga nem jelentds.

Hajdi-Bihar és Tolna varmegyében elérte a 3 millié forintot a szanto6 atlagara
Az értékesitett szantok atlagara 2024-ben, varmegyei 0sszehasonlitasban:

e Hajdu-Bihar, Tolna, Békés és Gybér-Moson-Sopron varmegyében volt a legmagasabb (2,8-3,1

milli6 forint/hektar);
e Nograd, Zala és Heves varmegyében volt a legalacsonyabb (1,3—1,7 milli6 forint/hektar);
e atobbi varmegyében 1,8-2,7 milli6 forint/hektar kozott alakult.

A varmegyei atlagarakat az adott évben forgalomba keriil6 foldek ara hatarozza meg. A fold
mindségetdl és egyeb tényezoktdl fiiggden nemcesak a varmegyek kdzott, hanem a varmegyéken beliil
is nagyok az arkiilonbségek. A jarasi szantoatlagarak Pest, Veszprém és Hajdu-Bihar varmegyében
szorodtak a leginkabb. Ezekben a varmegyékben a legolcsobb ¢€s legdragabb jaras szantoatlagara
kozott tobb mint 2,5 millio forint volt a kiilonbség. A legmagasabb jarasi szantoatlagarak Pest
varmegyében voltak a Szentendrei (5,6 millio forint/hektar) és a Szigetszentmikldsi (5,2 millio
forint/hektar) jarasban. Hajdu-Bihar varmegyében pedig a Hajdiszoboszl6i és Debreceni jarasokban is

kozel 5 millié forint/hektaros atlagaron keltek el a szantok.
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Baranya

Bacs-Kiskun

Békés
Borsod-Abad-Femplén
Csongrad-Csandd
Fejér
Oydr-Moson-Sopron
Hajdd-Bihar

Heves
Jasz-Nagykun-Szolnok
Komidsam-Esztergom
Négrad

Past

Somagy
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Tolna

Vas

Veszprém
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A jarasi szantaatlagarak mini i , media

ja és az értékek kbzépso felét tartalmazd intervallum virmegyénként, 2024

Nograd '
Minimum: 0,92 millié forint/hektay ————
Als6 kvartilis: 1,15 millié forint/hektar ~S———
Medidn: 1,32 millié forint/hektdr
Felsd kvartilis: 1,57 millié forint/hektar
Maximum: 1,79 millié forinyhekiar — T—" ’
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miled forint/hektdr

A mikrokorzetek a mezdgazdasagi tajkorzetrendszer legalsod szintjét képezik. Olyan, a varmegyén

beliili teriileti egységek, melyek elsdsorban a természeti adottsagok, dontden a fold termoképessége

alapjan koriilhatarolt, és e szempontok szerint viszonylag homogén teriileti egységek.

2024-ben is az orszag egész teriiletét lefedd 82 mikrokdrzet koziil a Hajdu-Bihar varmegyei Hajdsag

szantoinak atlagara volt a legmagasabb (3,9 millio forint/hektar), ettdl joval elmaradtak ugyanebben a

varmegyében a rosszabb adottsagii Tiszamellék, Bihar-Sarrét, Nyirség-ErdOspusztak szantoinak

atlagarai (2,1-2,7 millié forint/hektar). Békés varmegyében 1,6 millid, Pest varmegyében 1,5 millid

forinttal tobb volt a jobb adottsagu tajkorzetek (Békési siksag, Pilis-budai-hegyvidék) szantdinak

atlagara, mint a gyengébb adottsagnaké (Szeghalomi korzet, Jaszsag Pest varmegyei része, Borzsony

vidéke).

5, dbra

A szamédtlagar mezégazdasagi mikroktrzetenként, 2024

Cserhat videéke
1,21 millio forint/hektar

Millid forint/hektdr
107 - 1,50

W151-175

176200

W201-225

W 226-2.50

W25 -388
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A szant6 atlagos aranykorona-értéke mikrokorzetenként

Sl Cserhat vidéke e
12,4 aranykorona/hektar &

17

Aranykorona/hektar
BA-140

H141-170

Wi71-200

W20 -230

W 23,1 - 280

W28 -355

A szant6 atlagaranak emelkedése a 17,1-20,0, illetve a 20,1-23,0 aranykorona/hektar kozotti atlagos

foldminoségli mikrokorzetekben volt a legmagasabb, 8,2 ill. 8,0%-os értékkel. A legjobb, 28

aranykorona/hektar feletti atlagos foldmindséggel bird mikrokorzetekben 1,5%-kal csokkent a szantod

atlagara.

7. abra

Millia forint/hektar
as

30

2014 2ms 2016

<= 14,0 AK/hektar

14,1-17.0 Akshektar

A mikrokdrzetek szantodtlagaranak alakulasa dtlagos aranykorona-érték szerint

2024

s <= 14,0 AK/hektar 2,1 millid forinthektar
14,1-17,0 AK/hektdr 1,9 millhd forint/hektar

= 17,1-20,0 AK/hektar 2,1 millié forinyhektar —

» 20,1-23,0 AK/hextar. 2.4 millid forint/hektar

» 23,1-28,0 A/hektar: 2,8 millié forint/hektar |

——— =381 AK/hektar 3,0 milllié forint/hektar

2017 28 2079 2020 201

17.1-20,0 AK/hektdr = 20,1-23,0 Ak/hektar

2022 2023 2024

23,1-280 Akshektdr  — == 28,1 AK/hektdr

2024-ben a varmegyék tobb mint felében lassult a szant6 atlagaranak emelkedése. A dragulas mértéke

csak Gydr-Moson-Sopron, Veszprém és Borsod-Abatj-Zemplén varmegyében érte el a 10%-ot. Jasz-

Nagykun-Szolnok (-4,1%), Komarom-Esztergom (-3,2%) ¢s Békés (-0,8%) varmegyében csokkent a

szanto atlagara.

2024-ben a szanto értékesitési volumenének és aranak egylittes valtozasa 24%-kal magasabb forgalmi

értéket eredményezett, mint az eldz6 évben. A szanto6foldforgalom értékébol Hajdu-Bihar (12%),

Békeés (9,9%) és Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye (8,7%) részesedett a legnagyobb aranyban.
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A szamtd atlagaranak alakuldsa varmegyénként

Békés 44

Naograd
. 2023 1,27 millié forintrhektdr
Nog 2024 1,30 milli6 forint/hektar
Viltozds 2024-ben 2023-hoz képest: 2.7%

milié forint/hektar

3,3%-kal emelkedett a gyep atlagiara

A gyep miivelési agba tartozo teriiletek atlagosan 1,3 milli6 forintba keriiltek 2024-ben, ami 3,3%-0s

dragulast jelent 2023-hoz képest.
A gyepatlagar 2024-ben:

e Pest varmegyében volt a legmagasabb (2,0 millié forint/hektar),

e Borsod-Abatj-Zemplén varmegyében volt a legalacsonyabb (853 ezer forint/hektar),

e Tolna (20%) és Csongrad-Csanad (20%) varmegyében nétt a leginkabb 2023-hoz képest.
A bérleti dijak emelkedése minden miivelési agban felgyorsult

Az egyes miivelési agak koziil a szantd esetében a legjelentOsebb a bérelt teriiletek aranya (52%). A
gyepteriiletek 39, a gylimdlcsosok 24, a szdloteriiletek 22%-at hasznaljak bérldk. A bérelt mezo- és
erd6gazdasagi teriiletek aranya Jasz-Nagykun-Szolnok (51%), Tolna (47%) és Békés varmegyében
(47%) volt a legmagasabb a 2023-ban végrehajtott mezdgazdasagi gazdasagszerkezeti Osszeiras adatai

alapjan.
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Ahasznalt mezé- és erddgazdasigi teridotek nagysaga és hasznalati jogeimenkanti varmegyankent, 2023*
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‘ / 150 000

~1 Bérelt teriilet
B Sajat tulajdonu vagy egyéb
dijmentesen hasznalt teriilet

A foldbérleti dijak 2024-ben ujra emelkedtek az el6z6 évi stagnalast kovetéen. A szantd miivelési
agba tartozo foldteriiletek éves bérleti dija — az el6z6 két év 12, majd 1,4%-os ndvekedése utan —
atlagosan 5,1%-kal haladta meg a 2023. évit. Orszagosan egy hektar szanto atlagos éves bérleti dija
86 900 forint volt. A gyep bérleti dija 11, a gyliimdlcsdsé 5,4, az erd6é 3,6, a sz6lo¢ 2,7%-kal nott
2023-hoz mérten.

Az dtlagos foldbérleti dijak alakulisa miivelési dganként

R — " 2024

20 = Szantd: 86,9 ezer forint/hektar
10 Gyep: 43,5 ezer forint/hektar
0 » S2605: 1314 ezer forint/hektar
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 209 2020 » Gylmolcsds: 115,5 ezer forint/hektar .,
= Erdds 43,0 ezer forint/hektir
- Szantd Gyep Szblé  — GyOmdlcsbs Erd&

Minden varmegyében nétt a szanto bérleti dija

2024-ben a varmegyék tobb mint felében elérte az 5%-ot a szantd atlagos éves bérleti dijanak
emelkedése. Vas varmegyében 14, Nograd varmegyében 11, Heves varmegyében 10%-kal haladta
meg a szantd bérleti dija az el6z6 évit. Az emelkedés mértéke Somogy (0,5%), Bacs-Kiskun (2,5%) és

Pest (2,8%) varmegyében volt a legkisebb.
A szant6 atlagos éves bérleti dija:

¢ Hajdu-Bihar, Tolna és Békés varmegyében volt a legmagasabb (113 400, 109 400 és 100 900
forint/hektar),
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e Nograd, Pest és Veszprém varmegyében a legalacsonyabb (56 700, 63 000 és 66 500
forint/hektar).

11. dbra
A szantd éves dtlagos bérleti dijdnak alakuldsa virmegyénként

HajdG-Bihar B ——

Tolna | —n
Békis | s
Srabolcs-Szatmar-Bareg | *

Bécs-Kiskun —p

Csongrad-Czanad *

Baranya *

Somogy >

Fejér *

Gyder-Moson-Sopron *
Vas —_— .
Komérom-Esztergom | —n
Jasz-Nagykun-Szolnok | —p

Borsod-Abad-Zemplén *

Hewves Y —

Zala *
Veszprém -—p

Pest = MNbgrad
2023 51,0 ezer forint/hektar
2024 56,7 ezer forint/hekiar
50 55 &0 &5 70 75 80 85 a0 Valtozds 2024-ben 2023-hoz képest:11,2%

meograd »—p

15
ezer forinthektar

# 2023 évi szantobérleti dij B 2024. évi szantdbérleti dij

A szanto vételara és bérleti dija kozel azonos mértékben emelkedett, ezért az atlagos éves bérleti

dijnak az atlagarhoz viszonyitott ardnya nem valtozott az el6zd évihez képest, 3,6% volt 2024-ben is.

e Varmegyei szinten 2,5 és 4,4% kozott szorodott a szantd atlagos éves bérleti dijanak a vételi

arhoz viszonyitott aranya 2024-ben.

e 2024-ben is Pest varmegyében volt a legalacsonyabb az arany, ahol a viszonylag magas

szantoar alacsonyabb bérleti dijjal parosult.

12. dbra
A szanto atlagos bérleti dijdnak az dtlagarhoz viszonyitott ardnya varmegyénkeént, 2024

Négrid virmegye
w4.4%

Szazakek
25-30

W31-35

Wi36-40

Wi1-44
Az elfiforduldsok
alacsony sz8ma miatt
47 adat nem kozodhetd.
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oo B 19.1.2.2. A szantd és a gyep dra és faldbérleti dija varmegye és régio szerint [forint/hektar]
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Infrastrukturalis ellatottsag

Az értékelt ingatlanok zartkertben talalhatok, az utca foldut, kdrnyezetiikben hétvégi,- illetve csaladi

hazak talalhatok. Infrastrukturalis ellatottsaga kozepes és gyenge. Az utcaban csak viz/villany

kozmiivek kiépitettek. Az alapellatas és alapszolgaltatasok a telepiilés kdzpontban elérhet6k, nagyobb

bevasarlas és egyéb szolgaltatasok Salgotarjan megyeszékhelyen vehetdk igénybe.

Az ingatlanok alakja, domborzati viszonyai

A 2446 hrsz-u ingatlan zartkert, szantd néven kertilt
bejegyzésre az ingatlan nyilvantartasba, teriilete
6137 m?, mindségi osztalyba sorolasa 5., AK értéke
6,2. Kozml nélkiili, az utcdban csak a viz/villany
kézmivek kiépitettek. Az ingatlan el6tti utca
homokos foldut, szilard burkolattal nem rendelkezik.
A telek szabalytalan sokszog alaktl, északi részén sik
feliiletdl, keleti részen az Ut koronaszintjétdl lejjebb
helyezkedik el, rézsiis. Keleti hataran a vasuti
palyatest halad el. Keritetlen, déli hatarvonala a
szomszédos ingatlanétdl egyértelmlien nem kiiloniil
el. Beépitetlen, onerddsiilt, gazos, fakkal, bokrokkal
bendtt teriilet, nem hasznosul szantoként. Utcafronti

tajolasa északi, nyugati.
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A 2451 hrsz-u ingatlan zartkert, szanté néven keriilt
bejegyzésre az ingatlan nyilvantartasba, teriilete 877
m?, minéségi osztalyba sorolasa 6., AK értéke 0,61.
Koézmi nélkiili, az utcdban csak a viz/villany
kozmiivek kiépitettek. Az ingatlan el6tti utca
homokos foldut, szilard burkolattal nem rendelkezik.
A telek szabalytalan négyszog alaku, keleti irdnyba
enyhén lejtos feliileti, keritetlen. Beépitetlen,
onerdosiilt, gazos, fakkal, bokrokkal benott teriilet,

nem hasznosul szantoként. Utcafronti tajolasa

nyugati.

A 2481 hrsz-u ingatlan zértkert, szantd néven keriilt
bejegyzésre az ingatlan nyilvantartasba, teriilete
2929 m?, mindségi osztalyba sorolasa 6., AK értéke
2,05. Kozmi nélkiili, az utcaban csak a viz/villany

kozmiivek kiépitettek. Az ingatlan el6tti utca

! homokos foldat, szilard burkolattal nem rendelkezik.

A telek szabalytalan négyszog alaku, nyugati irdnyba

| enyhén emelked6 feliiletli, keritetlen. Beépitetlen,

Onerdosiilt, gazos, fakkal, bokrokkal bendtt teriilet,
nem hasznosul szantoként. Keletrdl, délrél és
nyugatrdl is utca hatarolja. A telken egy lezart —

feltételezhet6en- viztarolo is talalhato.

A 2553 hrsz-u ingatlan zartkert, szantd néven kerilt
bejegyzésre az ingatlan nyilvantartasba, teriilete
3286 m?, mindségi osztalyba sorolasa 6., AK értéke
2,3. Kozmi nélkiili, az utcaban csak a viz/villany
kézmivek kiépitettek. Az ingatlan el6tti  utca
homokos foldut, szilard burkolattal nem rendelkezik.
A telek szabalytalan sokszog alaku, nyugati irdnyba
enyhén emelkedd feliiletli, keritetlen. Beépitetlen,
Onerdosiilt, gazos, fakkal, bokrokkal bendtt teriilet,
nem hasznosul szantoként. keletr6l, délr6l és

nyugatrol is utca hatarolja.
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Ovezeti besorolds

A teriilet vezeti besorolasa Somoskdujfalu Kozség Onkormdanyzatanak jelenleg érvényes helyi épitési

rror

szabalyozasa és Ovezeti elGirasai Lke-1, azaz kertvarosias lakoéteriilet, ahol az aldbbi el6irasok

érvényesek:

Lke-1- kertvarosias lakéteriilet
Beépitési mod.: oldalhataron allo
Legkisebb épitesi telek: 800 m?
Legnagyobb beépitettség: 30%

Legnagyobb épitmény magassag: 5,5 m

Legkisebb zoldfeliilet: 40%

BEEPITESRESZANTTERULETEKLAKOOVEZETEK
A KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETEINEK (Lke) ALTALANOS ELOIRASAI

8. § (1) Az avezetben alabbi felsorolt funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el.

- az 550 m2 és annal kisebb telkeken legfeljebb egylakasos, az 550 m*-nél nagyobb teruleti telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépuletek helyezhetok el.

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épalet

- kézmdipari épltmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épulet

- A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo epitmeny

(2) Az épitési ovezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el: A kivetkezd létesitmények a telken belil barhol elhelyezhetdk:

- ktzmibecsatlakozasi mitargy,

- hulladéktartaly-tarola (legfeljebb 2,0 m-es balmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es melyseggel),

- kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd,

- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokakut, plhenés és jaték céljdra szolgalo matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkull
terasz),

- kerti lugas.

(3) Az alabbi létesitrnények csak az épitési helyen belul és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsdgra helyezhetdk el.

- kozmiipotlé miitargy,

- kerti viz- s firdémedence, napkollektor,

- kerti épitett thzrakdhely,

haztartasl célu kemence, husfustold, jegverem, zoldségverem,
- szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlatartd oszlop
-labon allo kerti tets legfeljebb 20 m2 vizszintes vetdlettel
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(4) A lakdsvezetben lévd, a fekvése szerinti tombre vonatkozd dvezeti el6irdsokban meghatérozott legkisebb teleknagysagnal kisebb tertletd, kialakult lakotelkek
az alabbiakban foglaltak szerint épitheték be:

a. Alakételkek az 6vezeti eléirdsban foglaltak szerint beépithetSk; ha az 6sszes egyéb eléiras betarthaté

b. A beépitési mod oldalhatéren alle, melyen belul uj épiletet az oldalhatartal legfeljebb 1,0 m tavolsagra kell elhelyezni. A telek beépitését meghatarozo
oldalhatar felé esé épulethomlokzato(ko)n tervezett nyilaszarok kialakitasara vonatkozéan az OTEK vonatkozé eléirasait kell alkalmazni.

c. A 18 méter vagy annal szélesebb telkek esetén az oldalkert mérete minimum 6 méter.

d. Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 14 m-nél kisebb, akkor az épitmények kozti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet
lecsokkenteni. Ezt az engedményt csak akkor lehet alkalmazni,

- ha az illetékes tlzvédelmi szakhatosag az épités engedélyezése elétt kulon nyilatkozataban elézetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert alkalmazasara,

- tovabbé a szomszédos telkek épitési jogai ezéltal nem csorbulnak, valamint

- ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy az OTEK-ban kapott felhatalmazassal élve teljesulnek az OTEK vonatkozéd eldirasaiban
megfogalmazott feltételek.

(5) Az tjonnan épitési ovezetekké valo teruleteken a kialakitandé 0 épitési telkek minimalis mélysége 40 m, minimalis szélessége 16 méter.

(6) [71

(7) Telken belil legfeljebb két darab, egyenként legfeliebb 1 m? nagysagu hirdetstabla, hirdetd berendezés (tovabbiakban: hirdetdtabla) helyezhets el, melynek
telepitési magassaga nem haladhatja meg a telken allo & funkcioju épalet gerincmagassagat. 1 m 2-nél nagyobb hirdetétabla csak kozterileten helyezhetd el.

(8) Az tjonnan épitési bvezetekké valé kertvarosias laké tertleteken haszonallattartas céljara szolgdlé épitmény nem helyezhetd el.

A KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETEINEK (Lke) RESZLETES ELGIRASAI
Az Lke-1 JELO OVEZET

9. § (1) Az épitési ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.
=) ¥ =
Orvezets jel Lke-1

Beepitesa mod ataron alls

Az epitesi telek leglisebb terdlete (m?)

A beepitesnél alkalmarhato legnagyvobb beepiteitseg (%%

3¢
A beepitesnel alkalmazhato legnagyobb eprtmenymag; 3.3
A beépitéané] alkalmazhato leglisebb épitménvmag 30
A beépitéané] alkalmarhatd legkisebb zildfelilets arany (%6) 40
Szuntterdlets motatd: 0.6
] >

(2) A épitesi Gvezetekben a kialakithatd épitési telkek minimalis szélessége 16 meter.
Kozmiiellatottsag
Az értékelt ingatlanok zartkertben talalhatok. Az utcaban csak a viz/villany kozmiivek kiépitettek.
Kornyezetvédelmi helyzet

Az értékeld szemrevételezése alapjan, a teriileten kdrnyezetszennyezés nem tapasztalhato.

7.0 ERTEKBECSLES

7.1 Ertékelési modszertan

Az értékbecslést az érvényben 1évo rendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevételével, a
32/2000. VIII. 29. PM rendelettel modositott 25/1997. VIII. 1. PM rendelet alapjan, a kapott
adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzodések, miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a

helyszini szemlék alapjan végzem az dvatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap III. részén

bejegyzett jogokat és kotelezettségeket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott tervrajzokat és egyéb adatokat.
A hianyzo adatokat potolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a Megbizo

képvisel6jének kdzremiikodésével - megvizsgalom az épiiletek és épitmények miiszaki allapotat.
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A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat elvégzésére
nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizo6 adatszolgaltatasai alapjan végzi. A
rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informacidk valosagat és teljességét a Megbizo

szavatolja.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:

. piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer;
. hozamszamitason alapul6 értékelési modszer;
. koltségalapu modszer.

Az elso 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlitod adatok elemzésén alapuld értékelési modszer és
hozamszamitason alapul6 értékelési modszer) 6sszefoglaloan piaci érték alapu értékelésnek is nevezik.
Az értékelést legalabb 2 modszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 modszerrel el kell késziteni.
Ezt kovetoen az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az dvatossag elvét kovetve kell a
forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakoingatlanok, épités alatt alld ingatlanok és lakotelkek esetében

meghatarozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési modszer alkalmazasa is.

7.1.1. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre valo Kkiterjesztésével,

Osszehasonlitasaval torténik. A modszer f6 1épései:

o az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztasa és
elemzése;

o fajlagos értékek meghatarozasa, valamint az ért€ékmodositod tényezok elemzése;

. a fajlagos alapérték modositasa az értékmodositd tényezok alapjan;

° a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elso 1épésben az értékelés soran, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felajanlott
ingatlanok ajanlati arait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat képezo ingatlannal. Az
Osszehasonlitas soran elsdsorban a kovetkez0d, a piacot meghatarozo tényezoket veszem figyelembe:

. az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencialis vevOok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakotelepi lakasok, a telepiilés adott részén
talalhaté {iresen allo eladatlan lakohazak, stb.), amelyek leginkabb meghatarozzak az
ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fazisban 1évo épitkezéseket;

. a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo

illeszkedésének 0sszhangjat;
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. az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz

kapcsolodo kilatasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a f6ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos az
értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentOsen eltérd sz¢lso értékeket a vizsgalat
soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban
vizsgalhatjuk az orszag hasonl¢ teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld

kortltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az alapérték vetitett értékét kell vizsgalni.
Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérdszamok (pld. tanterem,
agyszam, férohely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében sziikséges az
ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték

e viszonyszammal valo modositasa.

Az értékcsokkentd és értékndveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodosito tényezéként csak olyan befolyasolé tényezé
vehet6 figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemz6. Az

értékmaddositd tényezok elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kovetkez6 szempontokat:

. miiszaki és épitészeti szempontok;
. hasznalati szempontok;

° telekadottsagok;

. infrastruktura;

. kornyezeti szempontok;

. alternativ hasznositas lehetésége;
. jogi, hatdsagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényezokkel modositott fajlagos érték és az ingatlan

méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci 6sszehasonlito

adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.

7.1.2. A hozamszamitdson alapulo értékelés

A hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovObeni

hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott érték.
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Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgaljuk, azaz a jovében varhatdan
képz6d6 pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébdl) jelenértékre szamszersitjik,
amely mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas utan fennmarado
adozott eredmény és az amortizacid 0sszegébdl a sziikséges beruhazasokat levonva a megmarado részt
jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapulo értékelés
soran kapott érték helyességének ellendrzéséhez a hozamszamitason alapuld értékelési modszert

hasznalom fel.
Termofold hozamszamitasi modszer:

A term6foldek értékét hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel harom, kiilon — kiilon értékelt

tényezo egylittes Osszege hatarozza meg az alabbiak szerint:

Fé=TFté + Té + Eé

ahol:  Fé: az ingatlan AFA nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Fté: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény AFA nélkiili értéke (Ft)

Eé: az ingatlanon talalhat6 felépitmény, pince (épiiletek, épitmények) AFA nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A term6fold értékelését a foldnyilvantartasban szereplé aranykorona érték figyelembe vételével kell
elvégezni. Kivételt képez ez aldl a szOlGiltetvény altal elfoglalt term6fold. A sz6l6iiltetvényekkel
telepitett term6fold értékelése az iltetvény telepitését megel6zé miivelési ag besorolasahoz tartozo
aranykorona érték alapjan torténik. Ha az iltetvény korabban is iltetvény volt, a kornyék hasonlo

adottsagl szantd teriileteinek jellemz6 aranykorona értékét kell alapul venni.

A term6f61d forgalmi értékének meghatarozasara az alabbi képlet szolgal:

1 :m*{hf k)
pET

ahol:  Fté: a term6f6ld forgalmi értéke (Ft)

Pj: a term6£6ld jarulék jellegii jovedelme (étkezési bliza kg)

B: az ingatlan kozvetlen kornyezetében jellemzonek tekinthetd haszonbérleti dij (étkezési buza kg)
p: az étkezési blizanak az értékbecslést megel6z6 évben kialakult hazai tézsdei atlagara (Ft/kg)

i: tokésitési kamatlab

k: a foldterilet szamitott értékét mod
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Ez a modszer foldértékelés esetében altalaban a kivett miivelési agh (pl. vizelvezetd arok) ingatlanok
értékbecslése  esetén alkalmazhaté a piaci Osszehasonlitd modszerrel meghatarozott érték

ellendrzésére.

7.1.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevo nem hajlandé tébbet fizetni az adott ingatlanért, mint
egy olyan helyettesitd ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossaga megegyezik az értékelt
ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozasa soran az ujracléallitas értékbol a fizikai avulas,
funkcionalis avulés és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez
hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujraeldallitasi koltség, hasonlo
ingatlanok eldallitasanak koltsége folyd aron, amely hasonlo anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok,
tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul meg. Ez a modszer altalaban az 11j épitésii vagy egyedi
ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket. A koltségalapt értékelés

elsésorban ellen6rz6 szamitasokra szolgal.

Ez a modszer foldértékelés esetében altalaban a kivett mivelési agh (pl. vizelvezetd arok) ingatlanok
értékbecslése  esetén alkalmazhatdé a piaci Osszehasonlitd modszerrel meghatarozott érték

ellenbrzésére. Ennél az értékelésnél a koltség alapu érték szamitds nem relevans, nem alkalmaztam.

7.2 Az ingatlan(ok) jogi viszonyai

A Tulajdoni Lap(ok) adatai:

2446 HRSZ

Tulajdoni lap datuma: 2026.02.01.

Ingatlan cime: Somoskoujfalu, zartkert 2446
Ingatlan fekvése zartkert

Helyrajzi szdma: 2446
I rész

11

Teriilet megnevezése szantd

Mindségi osztalyok: 5. osztaly

Teriilete: 6137 m?

Kataszteri jovedelem: 6,2 AK

Széljegy tartalma: Széljegy bejegyzést nem tartalmaz
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II. rész

11

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: birdi itélet

Jogosult neve: Somoskdujfalu Kozség Onkorméanyzata
Jogosult cime: 3121 Somoskoujfalu, Somosi ut 322.
IIL. rész

11/1 |

Onall6 szdveges bejegyzés
Kozségatcsatolas soran a hrsz a(z) Salgoétarjan zartkert 23005 hrsz-bol keletkezett.

2481 HRSZ

Tulajdoni lap datuma:

2026.02.01.

Ingatlan cime:

Somoskoujfalu, zartkert 2481

Ingatlan fekvése zartkert

Helyrajzi szdma: 2481
I rész

n

Teriilet megnevezése szanto

Minéségi osztalyok: 6. osztaly

Teriilete: 2929 m?

Kataszteri jovedelem: 2,05 AK

Széljegy tartalma: Széljegy bejegyzést nem tartalmaz
II. rész

111

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: biroéi itélet

Jogosult neve: Somoskdujfalu Kozség Onkorméanyzata

Jogosult cime:

3121 Somoskdujfalu, Somosi ut 322.
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II1. rész

/1

Onallé szdveges bejegyzés
Az 1/1 alatti hrszam a 23036 hrszam megosztasa soran keletkezett.

111/2 |

Onallé szdveges bejegyzés
Kozségatesatolas soran a hrsz a(z) Salgodtarjan zartkert 23036/1 hrsz-bol keletkezett.

2451 HRSZ

Tulajdoni lap datuma:

2026.02.01.

Ingatlan cime:

Somoskoujfalu, zartkert 2451

Ingatlan fekvése zartkert

Helyrajzi szama: 2451
I. rész

n

Teriilet megnevezése szanto

Mindéségi osztalyok: 6. osztaly

Teriilete: 877 m?

Kataszteri jovedelem: 0,61 AK

Széljegy tartalma: Széljegy bejegyzést nem tartalmaz
II. rész

11

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: birdi itélet

Jogosult neve: Somoskdujfalu Kozség Onkorméanyzata

Jogosult cime:

3121 Somoskdujfalu, Somosi ut 322.

II1. rész

111/1

Onall6 szdveges bejegyzés

Az 1/1 alatti hrszam a 23007 hrszam megosztasa folytan keletkezett.
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11172

Onall6 szdveges bejegyzés
Kozségatcsatolas soran a hrsz a(z) Salgdtarjan zartkert 23007/4 hrsz-bol keletkezett.

2553 HRSZ

Tulajdoni lap datuma:

2026.02.01.

Ingatlan cime:

Somoskdtjfalu, zartkert 2553

Ingatlan fekvése zartkert

Helyrajzi szama: 2553
I. rész

11

Teriilet megnevezése szantd

Mindségi osztalyok: 6. osztaly

Teriilete: 3286 m?

Kataszteri jovedelem: 2,3 AK

Széljegy tartalma: Széljegy bejegyzést nem tartalmaz
II. rész

11

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogcim: birdi itélet

Jogosult neve: Somoskdujfalu Kozség Onkorméanyzata

Jogosult cime:

3121 Somoskdujfalu, Somosi ut 322.

II1. rész

111/1

Vezetékjog

VMM-683/2012 engedély szamu (20750) Salgotarjan 0,4 kV-os 1.sz. fennallo
vezetékrendszer javara a vazrajz szerinti 37 m? teriiletre.

Jogosult neve:

MVM EMASZ Aramhaélézati Kft.

Jogosult cime:

3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy utca 13.

1112

Onallé szdveges bejegyzés

Kozségatesatolas soran a hrsz a(z) Salgdtarjan zartkert 23105 hrsz-bol keletkezett.
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Megjegyzés: A tulajdoni lap III. részén bejegyzett vezetékjog feltételezhetéen a teriilet szélén
elhalado 1égvezetékek megkdzelitési és karbantartasi jogara vonatkozik, mely az ingatlan értékét és

hasznalatat nem befolyasolja.

8.0 ERTEK MEGALLAPITAS

A piaci érték meghatarozas soran az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbdz6 kockazati
tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A piaci érték megallapitasa soran az ingatlan
csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan
hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszer(i gazdalkodas és hasznalat mellett

barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkdzelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

Az értékelés alapelve a teljességre torekvés, ami természetesen nem jelentheti egyben a végso piaci ar
meghatarozasat is. Az eljaras lehetové teszi az lizleti dontések gondos mérlegelését, biztositva annak
lehetdségét, hogy jol informalt felek hozhassak meg a legjobb dontést, de a tényleges vételar — az

értékeléstol valo eltérésének iranya, nagysaga — minden esetben az eladd és a vevé kozti alku soran

crer

8.1. Piaci érték meghatarozasa piaci osszehasonlito adatok elemzésével

A foldteriilet értékét annak {iires allapotaban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer szerint. Olyan telekingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban (jelen értékelés fordulonapjatol szamitott 2 évig visszamendleg adasvétel targyat
képezd, és/vagy jelen értékelés forduldnapjatol szamitott 6 honapig visszamendleg ingatlanpiaci
kinalatban megjelend telkek) kell elvégezni, amely ingatlanok foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt

ingatanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlanéval.

Valamennyi ingatlannal a tulajdoni lapon bejegyzett szantd megnevezés miatt, figyelembe véve a
jelenleg érvényben 1évO Ovezeti besorolast is, de az ellentmondas, az atmindsités, a miivelés aloli
kivonas hianyat is szem el6tt tartva - az ingatlan jelenlegi hasznositasanak megfelelden - szamitasaink
soran szantd ingatlanok ajanlati arait vettiik figyelembe, a megfeleld korrekciok alkalmazasaval. A
részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi tablazat tartalmazza. Ennek
eredményeképpen az ingatlanok piaci értékét piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésének értékelési

modszerével kerekitve

2446 HRSZ-re vonatkozoan: 850 ezer forintban, azaz nyolcszazétvenezer forintban,
2481 HRSZ-re vonatkozoan: 500 ezer forintban, azaz 6tszazezer forintban,
2451 HRSZ-re vonatkozoan: 150 ezer forintban, azaz szazotvenezer forintban,

2553 HRSZ-re vonatkozoan: 560 ezer forintban, azaz Gtszazhatvanezer forintban hataroztam meg.
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8.2. Piaci érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Jelen esetben a hozamszamitdsi modszert nem alkalmaztuk, az ingatlanok telepitménnyel nem

rendelkeznek.

8.3. Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitason alapulé értékelési modszerrel

A Kkoltségalapu érték meghatarozasa soran az épitmények Ujracléallitas értékébdl a fizikai avulas,
funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez
hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Ez a mddszer altalaban az 1 épitésii
vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket.

Az értékelt ingatlanok term6foldnek mindsiilnek, jellegiikre vald tekintettel a koltségalapu értékelést

nem alkalmaztuk.

8.4. OSSZESITO ADATOK

2446 hrsz Végso érték meghatarozasa:

|Ingat1an értéke piaci alapon: 850,0 eFt suly: 100% 850,0 eFt

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 850,0 cFt

2481 hrsz Végso érték meghatarozasa:

Ingatlan értéke piaci alapon: 500,0 eFt suly: 100% 500,0 eFt

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 500,0 cFt

2451 hrsz Végso érték meghatarozasa:

Ingatlan értéke piaci alapon: 150,0 eFt suly: 100% 150,0 eFt

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 150,0 cFt

2553 hrsz Végso érték meghatarozasa:

Ingatlan értéke piaci alapon: 560,0 eFt stly: 100% 560,0 eFt

Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 560,0 cFt

A term6fold értékesités targyi adomentes, AFA nem terheli!

A valasztott értékelési mddszer indoklasa:

Az ingatlanok realis értékét — tekintettel funkcidjukra és foldrajzi elhelyezkedésiikre — legjobban a

piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld érték reprezentalja.

Targyi ingatlanok értékbecslése esetében csak a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésének értékelési

modszer alkalmazasa életszerti, a masik két modszer jelen esetben nem relevans.
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9. Az értékbecslés készitése soran figyelembevett feltételezések, korlatozo feltételek

= Az ingatlanértékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhato. Egyes részeinek, illetve
adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mas célu felhasznalasa, illetve

publikalasa kizarolag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

= Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulonapjara vonatkozoan hataroztam meg

és az értékelés fordulonapjatdl szamitott 180 napig érvényes.

= Az értékelés targyat képez6 ingatlanokkal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolodo barmely tevékenysegbdl részesiil.
= A megbizasi dij nem fiiggvénye az altalam meghatarozott forgalmi értéknek.

= Az ingatlanértékelésben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel 6sszhangban
vannak, annak formailag ¢és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és véleményem a

valosagnak megfelelnek és korrektek.

= Az ingatlanértékelés ,,E-hiteles tulajdoni lap — Teljes masolatot” hasznaltuk fel, feltételezziik,

hogy az abban foglalt adatok megegyeznek az ingatlan-nyilvantartas hiteles adataival.

Soshartyan, 2026. marcius 31.

I " 3 |
( ALA —

WINGHS
Mérndki Szolgdltato Kft
3131 Séshartydn, Kossuth it 64
Adbszim: 13924768.2-12
E&H: 104007865 MRA05£.£5491013

Lehoczki Nikoletta

ingatlanvagyon-értékeld 2/2007
Winghs Kft.
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3121 Somoskoujfalu, zartkert, 2446 hrsz.

Termofold értékelése - Termofold osszehasonlité adatok elemzése

-- o .. Lo, P Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlit - 3
Ingatlan cime: Debercsény, kiilteriilet Nogradszakal, kiiltertilet Bér, kiilteriilet
Kornyezete: zartkert kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti
Miivelési ag: szantd szantd szanto szantd
Infrastrukturalis adottsagok| ~ zartkerti, foldaton
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): megkdzelitheto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto,

utcaban viz/villany, kozponttol tavolabb, kozponttol tavolabb, kozponttol tavolabb,
lakodvezetben, nem foldat mellett, gyenge foldut mellett, gyenge foldut mellett, gyenge
miivelt, gazos, rézsiis, ifrastruktura ifrastruktira ifrastruktura
keritetlen
kozmi nélkiili, enyhén kozmii nélkiili, enyhén kozmi nélkiili, enyhén
Megjegyzés: emelkedd, keritetlen, nem Jemelkedd, keritetlen, 3,76] emelkedd, keritetlen, nem
miivelt AK, nem miivelt miivelt
Adat forrasa: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/realizalt ar (Ft/év) 1250 000 2 500 000 4100 000
telekméret (m?) 6137 7128 17 267 22299
fajlagos ar (Ft/m2/év) 175 145 184
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat

kinalat/realizalas id6pontja

2026. marcius

2026. marcius

2026. marcius

kinalat/realizalas id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korriglt fajlagos ar (Ft/m2) | 149 123 155
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezotlenebb kedvezdtlenebb kedvezotlenebb

1,05 1,05 1,05
tertilet hasonlo nagyobb nagyobb

1,00 1,10 1,10
Ovezeti besorolas kedvezodtlenebb kedvezétlenebb kedvezotlenebb

1,20 1,20 1,20
beépithetdség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
kozmiivesitettség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
bokrokkal benbtt, gazos kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb

0,90 0,90 0,90
forma, alak kedvezGbb kedvezdbb kedvezibb

0,90 0,90 0,90
lejtésviszonyok kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb

0,90 0,90 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 137 124 155
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

term6fold teriilete (m2)
term6fold tertilete (ha)
fajlagos atlagar (Ft/m2)
fajlagos kereitveatlagar (Ft/ha)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

6137,0
0,6137
139
1388 159
851913
850 000




3121 Somoskoujfalu, zartkert, 2481 hrsz.

Termofold értékelése - Termofold osszehasonlité adatok elemzése

-- o .. Lo, P Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlit - 3
Ingatlan cime: Debercsény, kiilteriilet Nogradszakal, kiiltertilet Bér, kiilteriilet
Kornyezete: zartkert kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti
Miivelési ag: szantd szantd szanto szantd
Infrastrukturalis adottsagok| ~ zartkerti, folduton
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): megkdzelitheto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto,

utcaban viz/villany,
lakdovezetben, nem
miivelt, gazos, enyhén
leitds, keritetlen

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

Megjegyzés:

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

kozmii nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, 3,76
AK, nem miivelt

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

Adat forrasa:

ingatlan.com

ingatlan.com

ingatlan.com

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/realizalt ar (Ft/év)
telekméret (m”)

fajlagos ar (Ft/m2/év)

tulajdonatr. viszonya/tipusa
kinalat/realizalas id6pontja

2929

1250 000 2 500 000 4100 000

7128 17 267 22299

175 145 184
kinalat kinalat kinalat

2026. marcius

2026. marcius

2026. marcius

kinalat/realizalas id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korriglt fajlagos ar (Ft/m2) | 149 123 155
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezotlenebb kedvezdtlenebb kedvezotlenebb

1,05 1,05 1,05
tertilet nagyobb nagyobb nagyobb

1,10 1,20 1,20
Ovezeti besorolas kedvezodtlenebb kedvezétlenebb kedvezotlenebb

1,20 1,20 1,20
beépithetdség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
kozmiivesitettség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
bokrokkal benbtt, gazos kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb

0,90 0,90 0,90
forma, alak kedvezGbb kedvezdbb kedvezibb

0,90 0,90 0,90
lejtésviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 167 152 188
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

term6fold teriilete (m2)
term6fold tertilete (ha)
fajlagos atlagar (Ft/m2)
fajlagos kereitveatlagar (Ft/ha)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

2929,0
0,2929
169
1692 749
495 806
500 000




3121 Somoskoujfalu, zartkert, 2451 hrsz.

Termofold értékelése - Termofold osszehasonlité adatok elemzése

-- o .. Lo, P Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlit - 3
Ingatlan cime: Debercsény, kiilteriilet Nogradszakal, kiiltertilet Bér, kiilteriilet
Kornyezete: zartkert kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti
Miivelési ag: szantd szantd szanto szantd
Infrastrukturalis adottsagok| ~ zartkerti, folduton
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): megkdzelitheto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto,

utcaban viz/villany,
lakdovezetben, nem
miivelt, gazos, enyhén
leitds, keritetlen

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

Megjegyzés:

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

kozmii nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, 3,76
AK, nem miivelt

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

Adat forrasa:

ingatlan.com

ingatlan.com

ingatlan.com

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/realizalt ar (Ft/év)
telekméret (m”)

fajlagos ar (Ft/m2/év)

tulajdonatr. viszonya/tipusa
kinalat/realizalas id6pontja

877

1250 000 2 500 000 4100 000

7128 17 267 22299

175 145 184
kinalat kinalat kinalat

2026. marcius

2026. marcius

2026. marcius

kinalat/realizalas id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korriglt fajlagos ar (Ft/m2) | 149 123 155
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezotlenebb kedvezdtlenebb kedvezotlenebb

1,05 1,05 1,05
tertilet nagyobb nagyobb nagyobb

1,15 1,25 1,25
Ovezeti besorolas kedvezodtlenebb kedvezétlenebb kedvezotlenebb

1,20 1,20 1,20
beépithetdség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
kozmiivesitettség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
bokrokkal benbtt, gazos kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb

0,90 0,90 0,90
forma, alak kedvezGbb kedvezdbb kedvezibb

0,90 0,90 0,90
lejtésviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 175 159 196
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

term6fold teriilete (m2)
term6fold tertilete (ha)
fajlagos atlagar (Ft/m2)
fajlagos kereitveatlagar (Ft/ha)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

877,0
0,0877
177
1765 436
154 829
150 000




3121 Somoskoujfalu, zartkert, 2553 hrsz.

Termofold értékelése - Termofold osszehasonlité adatok elemzése

-- o .. Lo, P Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlit - 3
Ingatlan cime: Debercsény, kiilteriilet Nogradszakal, kiiltertilet Bér, kiilteriilet
Kornyezete: zartkert kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti
Miivelési ag: szantd szantd szanto szantd
Infrastrukturalis adottsagok| ~ zartkerti, folduton
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.): megkdzelitheto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto, kiilteriileti szanto,

utcaban viz/villany,
lakdovezetben, nem
miivelt, gazos, enyhén
leitds, keritetlen

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

kozponttol tavolabb,
foldut mellett, gyenge
ifrastruktira

Megjegyzés:

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

kozmii nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, 3,76
AK, nem miivelt

kozmi nélkiili, enyhén
emelkedd, keritetlen, nem
miivelt

Adat forrasa:

ingatlan.com

ingatlan.com

ingatlan.com

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/realizalt ar (Ft/év)
telekméret (m”)

fajlagos ar (Ft/m2/év)

tulajdonatr. viszonya/tipusa
kinalat/realizalas id6pontja

3286

1250 000 2 500 000 4100 000

7128 17 267 22299

175 145 184
kinalat kinalat kinalat

2026. marcius

2026. marcius

2026. marcius

kinalat/realizalas id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korriglt fajlagos ar (Ft/m2) | 149 123 155
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezotlenebb kedvezdtlenebb kedvezotlenebb

1,05 1,05 1,05
tertilet nagyobb nagyobb nagyobb

1,10 1,20 1,20
Ovezeti besorolas kedvezodtlenebb kedvezétlenebb kedvezotlenebb

1,20 1,20 1,20
beépithetdség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
kozmiivesitettség hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
bokrokkal benbtt, gazos kedvezdbb kedvezdbb kedvezobb

0,90 0,90 0,90
forma, alak kedvezGbb kedvezdbb kedvezibb

0,90 0,90 0,90
lejtésviszonyok hasonlo hasonlo hasonl6

1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 167 152 188
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

term6fold teriilete (m2)
term6fold tertilete (ha)
fajlagos atlagar (Ft/m2)
fajlagos kereitveatlagar (Ft/ha)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

3286,0
0,3286
169
1692 749
556 237
560 000




Tulajdonilap-masolat

Noégrad Varmegyei (teljes) Oldal 1/1
re . .. . . e Jes .
K9rmar3yh|v"atal.Foldh.lvatah’ -- s Somoskéujfalu
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosito: Zartkert 2446 helvraizi szam
Magyarorszag 3100 Salgétarjan, INYER/TULLAP/20260201/3157 ] yraj
Majus 1. Gt 79/A. 2026.02.01
Somoskéuijfalu, Zartkert, 2446
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Széanté / - 5 osztaly 6137 6,2

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
30354/2/2018.01.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: biréi itélet

Eredeti hatarozat: 38400/5/2016.07.06

Utalas: II/

Név: SOMOSKOUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3121 SOMOSKOUJFALU, Somosi Gt 322

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04

Onallé szoveges bejegyzés
Kdzségétcsatolas soran a hrsz a(z) SALGOTARJAN zartkert 23005 hrsz-bél keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Noégrad Varmegyei (teljes) Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali P
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (lgyazonosité: Somoskéujfalu

Magyarorszag 3100 Salgétarjan, INYER/TULLAP/20260201/3157 ~ Zartkert, 2481 helyrajzi szam
Majus 1. at 79/A. 2026.02.01

Somoskéuijfalu, Zartkert, 2481

I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Széanté / - 6 osztaly 2929 2,05

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
30354/2/2018.01.04
Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: biréi itélet

Eredeti hatarozat: 38400/5/2016.07.06

Utalas: II/

Név: SOMOSKOUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3121 SOMOSKOUJFALU, Somosi Gt 322

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04

Onallé szoveges bejegyzés

Az 1/1 hrsz a 23036 hrsz megosztasa sordn keletkezett.
Eredeti hatarozat: 40884/1995.11.28

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30354/2/2018.01.04
Onallé szoveges bejegyzés
Kdzségétcsatolas soran a hrsz a(z) SALGOTARJAN zartkert 23036/1 hrsz-bol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Noégrad Varmegyei (teljes) Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali P
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (lgyazonosité: Somoskéujfalu

Magyarorszag 3100 Salgétarjan, INYER/TULLAP/20260201/3157  Zartkert, 2451 helyrajzi szam
Majus 1. at 79/A. 2026.02.01

Somoskéuijfalu, Zartkert, 2451

I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Széanté / - 6 osztaly 877 0,61

Il. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
30354/2/2018.01.04
Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: biréi itélet

Eredeti hatarozat: 38400/5/2016.07.06

Utalas: II/

Név: SOMOSKOUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3121 SOMOSKOUJFALU, Somosi Gt 322

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04

Onallé szoveges bejegyzés

Az I/ alatti hrszdm a 23007 hrszdm megosztasa folytan keletkezett.
Eredeti hatarozat: 40883/1995.11.28

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30354/2/2018.01.04
Onallé szoveges bejegyzés
Kézségatcsatolds soran a hrsz a(z) SALGOTARJAN zértkert 23007/4 hrsz-bol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Noégrad Varmegyei (teljes) Oldal 1/1
re . .. . . e Jes .
K9rmar3yh|v"atal.Foldh.lvatah’ -- s Somoskéujfalu
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. Ugyazonosito: Zartkert. 2553 helvraizi szam
Magyarorszag 3100 Salgétarjan, INYER/TULLAP/20260201/3157 ] yraj
Majus 1. Gt 79/A. 2026.02.01
Somoskéuijfalu, Zartkert, 2553
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Széanté / - 6 osztaly 3286 23

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
30354/2/2018.01.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAUDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: biréi itélet

Eredeti hatarozat: 38400/5/2016.07.06

Utalas: II/

Név: SOMOSKOUJFALU KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3121 SOMOSKOUJFALU, Somosi Gt 322

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30354/2/2018.01.04

Vezetékjog

VMM-683/2012 engedély szamu (20750) Salgétarjan 0,4 kV-os 1. sz. fenndll6 vezetékrendszer javara a vazrajz
szerinti 37 m2 teriiletre

Eredeti hatarozat: 55461/2012.11.29

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gyodrgy utca 13.

2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:
30354/2/2018.01.04
Onallé szoveges bejegyzés
Kozségatcsatolas sordn a hrsz a(z) SALGOTARJAN zértkert 23105 hrsz-bol keletkezett

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

NOGRAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Salgdtarjan 3100. Majus 1. ut 79/A. P£.:179.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.03.11 12:12:02
Megrendelés szam: 7/196/2026

Térrajzszam: 23980510002026

AN

Helyrajzi szam:  SOMOSKOUJFALU zartkert 2446
Meéretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!



S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

NOGRAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Salgdtarjan 3100. Majus 1. ut 79/A. P£.:179.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2026.03.11 12:15:35
Megrendelés szam: 7/198/2026

Helyrajzi szam:  SOMOSKOUJFALU zartkert 2481
Térrajzszam: 23980530002026

Meéretarany: 1: 1000

A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!



Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

NOGRAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Salgdtarjan 3100. Majus 1. ut 79/A. P£.:179.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.03.11 12:16:48

Helyrajzi szam:  SOMOSKOUJFALU zartkert 2553 Megrendelés szam: 7/199/2026
Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 23980540002026
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhatd!
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Készilt az E-kozm(i rendszerben (2026. 03. 25.). A térkép tajékoztato jellegl, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tévhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés




it O

W

" L - Lechner Namprog K

|
L4

#htzmii - Lechiner Nenprofit KR

2487
e-korng LE‘:!’P'I'H ofit kit ekermu Wechrer Nonproft it
2485
1
\ edodni - Lechner Manprofit ¥4
2 iR
- 477
bl
N7
M52
2473
ekl - | erhymy Nonprofit £ft ROz - Lechned BbnisCi €7
1:1000 50
Somoskdujfalu, zatkert
E-K&ZMO

M55
2456
)
L]
]
2457 |
1
2458
]
lI 'I
e-hog + !'[lf-"
L |
! ]
y
fJ
-'- 'I
Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé
Villamos energia
Vizellatas

Késziilt az E-kzmii rendszerben (2026. 03. 11.). A térkép téjékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatd fel!
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Készilt az E-kozm(i rendszerben (2026. 03. 25.). A térkép tajékoztato jellegl, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!




Megye- és telepiiléstérképek

Ingatlan cime: 3121 Somoskéujfalu, zartkert

Régi

Ay

D| \,orosm

=12

Uhorské

Ipolymagyari

Ceskeé Bred

’ Csehberek

PO AR Hréjg
Ol

TAR  Ceerepe]

) Cmoana

L

HrnElarske Zaluzan
Fazekaszsaluzsiny

LOSONC

Panické Dravce
Pan}|c=rtj

Velfka nad ka’om 2

A Mucin

Igrdgese JMucsény

Mihélyger?
Karancsherény

W PRTA

Mikszéthialva i Szécsényfelfalu

)ga £

avpoly
SJosSid
$Gii»rnﬁ|rsia

amovce!
il

iha

fce Surrce

HRSZ: 2446; 2451; 2481; 2553

ion beliili elhelyezkedés

A
ovo 24 |
Hrachovelly

Rimarghat \

aVes Vel'ké Teriaka
—Nagyszuha Bekostorkk

Gemerska Vs
Gomirfalva

Vel'ky Blh

\r Emasbalog

l‘ " TORNA
| TORNALI

Uzovska Panica

\.YSNA PO R&Dz S-' L zapanyit

AVSKA SOB
RI JASZOMBAT
Rimavské Janevce C "
e Jiﬁf;‘fis 55;
\

é Dravee
ardc

Hodejov
Vergede

e

§rrkovce
Ser| e

o
571
[{Blhovce
¢ M Balogfala
Hostice
Ges g

ajnacka
skl

Gemersky
qidy /0

Jestice
FHE

A]n 5
jabla

Séreg

Novd Basta Farkasfyuk
ashed % vacm'lan})M

Iar anhd

39 Csernely O

e,
Karancslapy jté

Szalmateres _
afancssag

, " Piliny
ZO"CE plrefalla O
ely i

=

v BENCZUR-

b LJ
F'*\L\. A Sagajfalut

Magyargéc

Sc‘:shartyan

ZAGYVAP;
Néaradmegyer

Nagykeres L
Lucfalva 1 bHaVIZSHS
arkhaza RAKOEATEL
- s7oPATAK - DSJEL
Szentkit =% :

-ﬁ-..../""’-
O alom SZE N‘{

gardonyl] Varsanv P

lliny Rimée
Négradmarcal

r\'aﬂyl ac
Klsba rkd iny |
ypuszra
LIN agybarkany
O Garib
o Mtraszél 65

Pu.rga
575

. -
Cserhdtszentivan
Kozér 14

J
Noaradsipek

>bserhathalép Herencsény
C

MEer“Ek alu

Holloka

L

>
Felsdtoldye
Alsitald

{3 23

Kutaso
B
Szanda BokorD

1

atsuran ¥

Terény

F| k. tem plnr“

PASZTO
MATRAKERESZTES {

-
|"M

Szurdokplis ptﬁkr

\N(MO
:
A S )

/

Jelmagyarazat:

Vizsgalt ingatlanok:
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Helyszini szemle ideje: 2026.03.20.



Megye- és telepiiléstérképek

Ingatlan cime: 3121 Somoskéujfalu, zartkert HRSZ: 2446; 2451; 2481; 2553

Somoskdujfalu telepiiléstérkép

Ertékbecslé: Lehoczki Nikoletta / Winghs Mérndki Szolgaltaté Kit. Helyszini szemle ideje: 2026.03.20.



Megye- és telepuléstérképek
Ingatlan cime: 3121 Somoskéujfalu, zartkert
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Ertékbecslé: Lehoczki Nikoletta / Winghs Mérnoki Szolgaltaté Kft. Helyszini szemle ideje: 2026.03.20.



Winghs Mérndki Szolgaltato Kft.

INGATLAN CIME:

3121 Somoskéujfalu

zartkert

fényképek

Datum

2026.03.20 |HRSZ.:

[ 2446

1. utcakép, ingatlan megkodzelithetésége 2.

ingatlan északi hatara

5. ingatlan nyugati széle, utca

ingatlan nyugati széle, utca




Winghs Mérndki Szolgaltato Kft.

fényképek

INGATLAN CIME:

3121 Somoskéujfalu

zartkert

Datum

2026.03.20 |HRSZ.:

értékelt ingatlan

9. értékelt ingatlan, rézsi

10.

értékelt ingatlan nyugati széle




Winghs Mérnéki Szolgaltato Kft.

INGATLAN CIME:

fényképek

3121 Somoskéujfalu

zartkert

Datum

2026.03.20 |HRSZ.:

| 2481

1. utcakép, ingatlan megkdzelithetésége 2.

ingatlan keleti hatara

3. ingatlan keleti hatara

ingatlan déli hataran 1évé foldut

5. ingatlan északi hatara

ertékelt ingatlan




Winghs Mérnéki Szolgaltato Kft.

fényképek

INGATLAN CIME:

3121 Somoskéujfalu

zartkert

Datum

2026.03.20 |HRSZ.:

| 2481

7. ingatlan dél-keleti cslicske

ingatlan déli széle

9. ingatlan dél-nyugati csticske

10.

értékelt ingatlan, fedett viztarolo




Winghs Mérndki Szolgaltato Kft.

3121 Somoskéujfalu

INGATLAN CIME:

fényképek

zartkert

Datum

2026.03.20 |HRSZ.:

| 2451

utcakép, ingatlan nyugati széle

3. ingatlan az utca feldl

ertékelt ingatlan

5. ingatlan északi széle

koérnyezet




Winghs Mérndki Szolgaltato Kft.

INGATLAN CIME: 3121 Somoskéujfalu

fényképek zértkert
Datum 2026.03.20 |HRSZ.: | 2553

1. utcakép, ingatlan déli hatara 2. ingatlan nyugati hatara

3. ingatlan nyugati hatara 4. ertékelt ingatlan

5. ingatlan nyugati hatara 6. értékelt ingatlan nyugat feldl




Winghs Mérnéki Szolgaltato Kft.

INGATLAN CIME: 3121 Somoskéujfalu

fényképek zértkert
Datum 2026.03.20 |HRSZ.: | 2553

7. értékelt ingatlan nyugat feldl 8. ingatlan nyugati részén Iévé utca

9. értékelt ingatlan kelet feldl 10. értékelt ingatlan keleti hatara




