ELOTERJESZTES

a képviselo-testiilet 2026. aprilis 22. napjan tartando iilésére

Napirend: Javaslat elovasarlasi jogrol vald dontés meghozatalara
Eldterjesztd: Tabori Anita Katalin polgdrmester
Készitette: Sutor Petra jegyzo

Melléklet: adasvételi szerzddések

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2026. februar 12. napjatol hatalyos Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
3/2026. (II. 11.) onkormanyzati rendelete a helyi Onazonossag védelmérdl (a tovabbiakban
Rendelet), melyben dologi jogvédelmi eszkozként bevezetésre keriilt az elévasarlasi jog. A helyi
Onazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. torvény (a tovabbiakban Hovtv.) 8. §-a szerint
elévasarlasa elso helyen az dnkorményzat jogosult.

Az alabbi adasvételi szerzodés kozlése iranti kérelem érkezett be a Hivatalhoz:

Csernayné Biré Zsuzsanna, Bogos Agnes, Biré Judit és Bird Gabor eladok képviseletében eljard
Dr. Michna Ilona tigyvéd 2026. marcius 4. napjan nyujtotta be kérelmét az eladok 6/12, 2/12. 2/12.
¢€s 2/12 aranyu tulajdonat képez6 - az ingatlan-nyilvantartasban a Somoskdéujfalu, Somosi ut 72.,
belteriilet 402 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett lakohaz” megnevezésti, 57 m? alapteriiletii; a
belteriilet 399 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 327 m?
alapteriiletii, és a belteriilet 400 hrsz. alatt nyilvantartott, , kivett udvar” megnevezésti, 284 m?>
alapteriileti - ingatlanok értékesitési szandékanak kozzétételére.

Az ingatlanok vonatkozdsaban az eladok a vevdvel 2 200 000 Ft vételarban egyeztek meg.

Az onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik az ingatlan vételdraval megegyezd fedezettel, ezért
javaslom az eldvasarlasi jogrol valo lemondast.

Somoskoujtalu, 2026. aprilis 17.
Tabori Anita Katalin sk.

polgarmester


https://njt.hu/jogszabaly/2025-48-00-00#SZ8

HATAROZATI JAVASLAT

Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....... /2026. (IV.22.)

onkormanyzati hatarozata

elovasarlasi jogrol valo lemondasrol

Somoskéujfalu Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Csernayné Bird
Zsuzsanna, Bogos Agnes, Bir6 Judit és Biro Gabor eladok képviseletében eljaré Dr. Michna Ilona
iigyvéd altal 2026. marcius 4. napjan benyujtott adasvételi szerzodés kozzététele iranti kérelem
targyat képezO, SomoskOujfalu belteriilet 402 hrsz. alatt felvett, a természetben 3121
Somoskdéujfalu, Somosi ut 72. szam alatt taldlhat, 72 m? alapteriileti, ,kivett lakohaz”
megnevezésii, a belteriilet 399 hrsz. alatt nyilvantartott, 327 m? alapteriilet, , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii, és a belteriilet 400 hrsz. alatt nyilvantartott, 284 m? alapteriileti, ,kivett
udvar” megnevezésti, ingatlan tekintetében Somoskétjfalu Kozség Onkorményzata a helyi
Onazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL torvény (a tovabbiakban Hovtv.) 8. § (1) a)
pontja, illetve Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi 6nazonossag
védelmérdl szold 3/2026. (II.11.) Onkorményzati rendeletének 2.§ (1) bekezdése szerinti
eldvasarlasi jogaval nem kivan €lni, annak gyakorlasarol lemond.

A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a dontést - a Hovtv. 9. § (3) bekezdésében foglalt
nyilatkozattételi hatarido letelte utdn - a Hovtv. 9. § (9) bekezdésében meghatirozottak szerint
kiildje meg az elado részére.

Hataridg: azonnal

Felelds: jegyzd
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DR. MICHNA ILONA
ugyved

4 3100 Salgétarjan, Fé tér 1.1/10.
E-mail: michna@starjan.hu - & MOBIL: (30) 9688 -660

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrejitt egyrészrdl:

Csernayné Biré Zsuzsanna, sziiletési név: Biré Zsuzsanna anyja neve: Slamovics Eszter, szilletési hely, id6: Ajka,
1964.09.07., személyi azonosité: 2-640907-0618, ad6azonosité jel: 8356781159, lakéhely: 8200 Veszprém, Sélyi utca 4. 4
em. 15 a. szam alatti lakos, aki 6/12-ed arény tulajdonos, mint eladé 1 és

Bogts Agnes szilletési név: Bird Agnes; anyja neve: Molnar Maria, sziiletési hely, id: Salgotarjan, 1968.11.15., személyi
azonosité: 2-681115-5517, ad6azonositd jel: 8372082154, lakéhely: 6000 Kecskemét, Szimferopol tér 6. 3 em. 10 a. szém
alatti lakos, aki 2/12-ed ardnyu tulajdonos, mint eladd 2 és

Biré Judit szliletési név: Biré Judit; anyja neve: Molndr Méria, sziiletési hely, id6: Salgotarjan, 1976.11.23., személyi
azonosité: 2-761123-6694, adéazonosité jel: 8401381959, lakdhely: 3181 Karancsalja, Pet6fi 0t 18, szdm alatti lakos, aki
2/12-ed arany( tulajdonos, elado6 3 és

Biré Gdbor sziiletési név: Biré Gabor; anyja neve: Molndr Maria, sziiletési hely, idé: Salgétarjan, 1982.01.08., személyi
azonosité: 1-820108-1739, adéazonosité jel: 8420101451, lakéhely: 3181 Karancsalja, Petdfi at 18. szam alatti lakos, aki
2/12-ed ardnyu tulajdonos, mint eladé 4 (a tovabbiakban: eladdk)

masrészrol

Szedmik Zoltdn sziiletési név: Szedmdak Zoltan; anyja neve: Nagy llona, szilletési hely, idd: Véc, 1957.12.18. személyi
azonositd: 1-571218-1516, adéazonosité jel: 8332230896 lakohely: 2600 Vic, Felsospinyér dils 20834/10., tartdzkodasi hely:
3104 Salgétarjan, Budapesti ut 46. 1 Iph. Fsz. 3 a. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kbzbtt alulirott napon

az alabbi feltételekkel

1. Eladék 12/12-ed ardnyt kdzbs tulajdonat képezi a Somoskéijfalu belteriilet 399 hrsz-i Jkivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii 327 m2 teriilet nagysagu ingatlan, Az ingatlan természetben: 3121 Somoskéujfalu, Belteritlet 399 hrsz.

alatt talalhato.

2. Felek kolcsdndsen megallapitjdk, hogy a szerzédés a 2025. évi. XLVIIL tv. a helyi 6nazonossdg védelmérdl, széld
jogszabaly hatdlya al4 tartozik, mivel Somosk6ujfalu Kozség Onkorményzatanak képviseld testillete a 11/2025.(X.2.)
dnkorméanyzati rendeletben azt szabélyozta. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdés hatdlyba lépéséhez szilkséges az
Onkorméanyzat jegyz6jének nyilatkozata,

3. Vevd az ingatlant megismert és megtekintett, felmért és dtnézett dllapotban veszi meg, Eladdk teljes kdriien tajékoztattak
Vevét az ingatlan minden lényeges tulajdonségdrél, Vevl ezt a tajékoztatast tudomasul vette. A felek a kdlcstndsen
kialkudott &s elfogadott vételérat az ingatlan 4llagéra és a jelen szerzédésben rogzitett feltételekre tekintettel kifejezetten
értékaranyosnak és megfelelének tartjak. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételarat valamennyi korilmény gondos
mérlegelésével, az ingatlan megtekintett &llagdnak figyelembevételével, szabad akaratukbdl alakitotték ki, illetve
fogadtak el, a megtekintett allapot képezi a vételar alapjat. Felek feltiing értékardnytalansag jogeimén a szerzbdést a

Ptk.6:98.§. alapjan nem tAmadjak meg.

4. FEladék szavatoljak, hogy az adas-vétel targyét képezé ingatlan per-, igény-, és tehermentes, Szavatoljak tovabba, hogy
harmadik személynek semmilyen joga és igénye nem all fenn, mely az ingatlan haboritatlan birtokldsat zavarna vagy
megakaddlyoznd, tovébbd ingatlan nyilvantartason kivilli tulajdonosa sincs az ingatlannak. Az ingatlant fedezetként
harmadik személynek fel nem ajanlottdk. Az ingatlanban semmilyen véllalkozasnak, tarsasagnak székhelye, telephelye,

fioktelepe nincs bejegyczve.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan vételra 50.000.- Ft, azaz: Otvenezer forint, melyet
Vevb a jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg az Eladok kezeihez az alabbiak szerint készpénzben kifizetett:

e  Csernayné Bir6 Zsuzsanna elado 1 részére 25.000.-Ft-ot, azaz; Huszondtezer forintot,

o Bogis Agnes eladd 2 részére, 8.333.-Ft-ot, azaz: Nyolcezer-haromszazharminchérom forintot,
¢ Biré Judit eladd 3 részére, 8,333.-Ft-ot, azaz: Nyolcezer-haromszazharmincharom forintot,

e  Bird Gibor eladd 4 részére, 8.334.-Fi-ot, azaz: Nyolcezer-hdromszazharmincharom forintot,

Eladok a vételdr teljes dsszegének atvételét elismerik és nyugtazzak.
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Eladok ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az Elad6k tulajdonjogdt a Nograd
Varmegyei Kormanyhivatal torélje, egyben a Vevd tulajdonjogdt 12/12-ed (1/1-ed) aranyban az ingatlan
nyilvAntartisba vétel jogeimén bejegyezze.

Szerzédd felek nyilatkozzék, hogy teljesen cselekviképes magyar allampolgarok, szerzc’idés!gﬁtési képességlikben
korlatozva nincsenek. Szerzédd felek jelen szerzGdés alafrasaval igazoltan hozzajarulnak az Utv.32.§. szerinti és a

Pmt, 18-19.§. szerinti azonositashoz.

Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokanak Atruhdzésa a jelen szerz0dés
alairasaval egyidejiileg torténik. Eladok tudomasul veszik, hogy az esetlegesen ki nem egyenlitett koziizemi
tartozasokat kotelesek megfizetni. Vevd a birtokéatruhazds napjatél kezdve szedi az ingatlan hasznait és viseli annak

terheit.

A Szerzdd felek jelen szerzbdes alafrdsaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly éltal eldirt
adataik szerzddésben vald feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal
hozzajarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII tdrvényben foglaltak szerinti kezelés¢hez.

Felek tudomasul vették, hogy azonositdsuk a személyi igazolvényaik, lakeimkartyajuk, adékértydjuk adatainak
egyeztetése az 20/2017.(X11.21.) IRM rendelet 25.§-aban valamint a 2017. évi LIIL torvényben eldirt kotelezettségek
Kkérébe tartozo6 feladatok teljesitése érdekében az tigyvédek részére kiadott 10/20 19.(V1.24.) MUK szabalyzat alapjan

megkdvetelt adatlapon megtortént.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével kapcsolatos kiltségek és a visszterhes vagyonatruhdzési illeték -
a NAV Regiondlis Illetékfoosztalya altal meghatérozott médon- a Vevot terheli. Ugyanez vonatkozik a
bejegyzésenkénti 10.600.- Ft foldhivatali eljarasi, valamint jelen adasvételi szerzbdés elkészitésével €s

ellenjegyzésével felmeriilt koltségekre is.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvédnek adott megbizdsnak nem targya az ado- és illetékfizetésre
vonatkoz6 tajékoztatas, az adasvételhez kapesolodd ado- és illetekjogi szabalyokkal a szerz8d6 felek tisztaban
vannak. Felek tudomasul vették a fovérosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a fovarosi és megyei
korméanyhivatalok kialakitiséval ¢s a teriileti integrécidval sszefliggd torvénymodositasokrdl szol6 2010. évi
CXXVI, térvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgéltatds igénybevételének lehetbségére vonatkozd
szobeli tajékoztatast, azaz a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatds igénybevételével a honlapon
felsorolt, csatlakozott szolgéltatoknal kzmiivei atiratisat és adatvéltozdsainak Atvezetését egy helyen, ingyenesen
kérhetik. Felek rogzitik, hogy a Ptk. alapjan az Eladék viselik a birtokétruhézassal, az ingatlan-nyilvéntartasban
feltiintetett llapot rendezésével kapesolatos koltségeket, viszont az ingatlan atvételének, szerzbdéskotési koltségek,
a tulajdon-atruhazasi illeték, az atvétel és a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei

a Vevot terheli.

Szerzbdd felek megbizzék dr. Michna Ilona ligyvédet (KASZ:36065356) a jelen szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével, meghatalmazzak tovabba az Eladok tulajdonjogénak a torlése, valamint az egyéb engedélyek
foldhivatali benytjtaséra és a Vevd 1/1 arany( tulajdonjogénak bejegyzése céljabol a Foldhivatalnal neviikben ¢s
képviseletiikben teljes jogkorrel eljarjon, tovabba beszerezze a tulajdoni lapokat és a térképet, elkészitse és
benyijtsa a B40OE adatlapot a NAYV felé, aki a megbizist elfogadja. A Szerz8dé felek felhatalmazzak a szerzddést
készité és ellenjegyzd ilgyvédet arra, hogy a jelen szerzGdésben eloforduld név-, adat-, vagy szamelirdst, eliitést,
illetve a nyilvanvalo hibakat helyettitk, és nevikben eljarva a szerzbdés szovegében kijavitsa, és a javitas tényét
bélyegzojével ellassa. A szerz6désnek a felsoroltak szerinti javitdsa nem mindsiil szerzddés modositésnak.

Jelen szerzddésben foglaltak tényvdzlatnak tekintenddk. Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.
vonatkozé rendelkezései az iranyaddk. Az okiratszerkesztd ligyvéd felhivta felek figyelmét arra, hogy a szerzodést,
annak alfrasa eldtt olvassak el. Felek kijelentik €s alafrasukkal igazoljak, hogy a szerzOdéskdtés sordn a jelen
okiratban rbgzitett nyilatkozatokat tették meg, a megallapodds az Ugyletre vonatkozé szédndékaikat, elvarasaikat
hidnytalanul, a valésdgnak megfeleléen tartalmazza, a szerzbdési akaratuknak megfeleld pontos és maradéktalan

rogzitése mellett.

Szerzéds felek azonositasat a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozésarol sz616
2017. évi LIII. torvény el6irdsainak megfelelden eljard iigyvéd a szerzbdéskotéskor elvégezte. Ennek keretében
eljar6 tigyvéd felek személyazonosségarol személyazonositd igazolvanyok (lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanyok)
cllendrzése soran meggybz6ddtt, és ezek alapjan az eldirt adatokat a szerzddésben valé feltlintetéssel rdgzitette.
Felek kijelentik, hogy a szerzbdésben rogzitett személyi adataik teljes koriiek €és a valosdgnak megfelelnek,
hozzajarulnak tovibba ahhoz, hogy azokat a szerzédést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd kezelje.
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16. Az itt nem szabalyozott kérdéselkben a Ptk vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Az Uttv.43.§. (4) bekezdésére hivatkozassal a felek rbgzitik, hogy a jelen okirat lapjai az alairast megelézten fém ringli
gyliriivel lettek dsszefiizve, igy azt csak az utolsé oldalon szilkséges aldirni, a tobbi oldal kézjeggyel valé ellatast felek

melldzik,

Szerzbdd felek jelen szerz6dést felolvasés, elolvasis és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot a jelenlévd
tigyvéd elétt jovahagydlag [rtak ald. Szerz6dd felek alairasukkal elismerik tovabbé, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti, alairt és
ellenjegyzett példanyat a mai napon atvettek.

Kelt: Salgétarjan, 2026. februdr 27.
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Csernayné Biré iéﬁzsallna Bogis Agnes- Biro Judit Bir6é Gabor
Eladé 1 Eladoé 2 Eladé 3 Eladé 4
Szedmik Zoltdn
Vevé

A -1-32
a szer2Gdést kdssitettén és iigyvédiint ellenjegyzem:
Dr. Michna Hona iigyvéd Kas=; 36065356 Salgétarjn, 2026.02.27.
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DR. MICHNA ILONA
ugyved

3100 Salgdtarjan, Fé tér 1.1/10.
E-mail: michna@starjan.hu - % MOBIL: (30) 9688 -660

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészril:

Csernayné Biré Zsuzsanna, sziiletési név: Bird Zsuzsanna; anyja neve: Slamovics Eszter, sziiletési hely, id6: Ajka,
1964.09.07., személyi azonosité: 2-640907-0618, adbéazonositd jel: 8356781159, lakohely: 8200 Veszprém, Sélyi utca
4.sz.4.em.15.a sz&m alatti lakos, aki 3/24-ed aranyt tulajdonos mint eladé

Bigis Agnes szilletési név: Bir Agnes; anyja neve: Molnar Maris, sziiletési hely, id8: Salgétarjan, 1968.11.15.,
személyi azonosité: 2-681115-5517, addazonosité jel: 8372082154, lakohely: 6000 Kecskemét, Szimferopol tér
6.3.em.10.a. szam alatti lakos, aki 2/24-ed ardny( tulajdonos, mint eladé 2.,

Bird Judit sziiletési név: Biré Judit; anyja neve: Molndr Maris, sziiletési hely, id6: Salgotarjan, 1976.11.23., személyi
azonosité: 2-761123-6694, addazonosito jel: 8401381959, lakéhely: 3181 Karancsalja, Petdfi Gt 18, szam alatti lakos,

aki 2/24-ed arany tulajdonos, eladd 3., és

Bird Gdbor sziletési név: Biré Gébor; anyja neve: Molndr Méris, sziiletési hely, idé: Salgétarjan, 1982.01.08,,
személyi azonosité: 1-820108-1739, adbazonositd jel: 8420101451, lakéhely: 3181 Karancsalja, Pet6fi Gt 18, szém
alatti lakos, aki 1/24-ed aranyn tulajdonos, mint eladd 4, (tovabbiakban: eladdk)

masrészrol

Szedmik Zoltdn szilletési név: Szedmak Zoltan; anyja neve: Nagy Ilona, sziiletési hely, idé: Vae, 1957.12.18.
személyi azonosito: 1-571218-1516, addazonosité jel: 8332230896 lakdhely: 2600 Véc, Felséspinyér diilé 20834/10..
szam alatti lakos, mint vev (a tovabbiakban: vevd) kézbtt - aki 1/24-ed ardnyban tulajdonostars - alulirott napon az
alabbi feltételekkel

1. Eladék 8/24-ed ardnyd kozos tulajdonat képezi a Somoskdijfalu belteriilet 400 hrsz-u ,kivett udvar”
megnevezésii 284 m2 tertilet nagysagh ingatlan. Az ingatlan természetben: 3121 Somoskéijfalu, 400 hrsz alatt

talalhato.

2. Felek kolcsondsen megéllapitjdk, hogy a szerz6dés a 2025. évi. XLVIIL tv. a helyi 6nazonossdg védelmérdl,
§2616 jogszabély hatdlya ald tartozik, mivel Somoskéijfalu Kozség Onkormanyzatanak képviseld testillete a
11/2025.(X.2.) onkorményzati rendeletben azt szabélyozta. Felek tudomdsul veszik hogy a szerz6dés hatalyba

[épéséhez sziikséges az Onkorményzat jegyzojének nyilatkozata,

3. Vevd az ingatlant megismert és megtekintett, felmért és atnézett allapotban veszi meg, Eladék teljes kériien
tajékoztattdk Vevdt az ingatlan minden lényeges tulajdonsagardl ezt a tdjékoztatast tudomasul vette. A felek a
kdlcsyntsen kialkudott és elfogadott vételarat az ingatlan allagara és a jelen szerzédésben rogzitett feltételekre
tekintettel kifejezetten értékardnyosnak és megfelelének tartjak. Szerzdd felek rogzitik, hogy a vételdrat
valamennyi koriilmény gondos mérlegelésével, szabad akaratukbol alakitottdk ki, illetve fogadtik el, a
megtekintett allapot képezi a vételar alapjat. Felek feltiing értékaranytalansdg jogcimén a szerzddést a Ptk.6:98.§.
alapjan nem tdmadjak meg,

4, Eladdk szavatoljak, hogy az adas-vétel targyat képezd ingatlan per-, igény-, és tehermentes. Szavatoljak
tovabba, hogy harmadik személynek semmilyen joga és igénye nem all fenn, mely az ingatlan haboritatlan
birtokldsat zavarnd vagy megakadilyoznd, tovabba ingatlan nyilvantartason kiviili tulajdonosa sincs az
ingatlannak. Az ingatlant fedezetként harmadik személynek fel nem ajanlottdk., Az ingatlanban semmilyen
véllalkozasnak, tarsasagnak székhelye, telephelye, fidktelepe nincs bejegyezve.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan vételara 150.000.- Ft, azaz: Egyszdzotvenezer
forint, melyet Vevd a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg az Eladék kezeihez az alabbiak szerint készpénzben

kifizetett:
e  Csernayné Biré Zsuzsanna eladd 1 részére 75.000.-Ft-ot, azaz: Hetvendtezer forintot
o Bigds Agnes elad 2 részére, 25.000.-Ft-ot, azaz: Huszondtezer forintot
o  Bird Judit eladd 3 részére, 25.000.-Ft-ot, azaz: Huszondtezer forintot
e  Bird Gdbor eladd 4 részére, 25.000. -Ft-ot, azaz: Huszonbtezer forintot






10.

1L

12,

13.

14,

15.
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Eladok a vételar teljes osszegének atvételct elismerik és nyugtazzak.

Csernayné Biré Zsuzsanna elado részére a tulajdoni ardnyoktol eltérben kerillt a vételar megallapitasra €s
kifizetésre, tekintettel arra, hogy édesanyja Biré Jozsefné sz.név: Slamovics Eszter tulajdonjoga a hagyatéki
eljarasban nem lett toritetve, azonban az eladé tajékoztatasa szerint a péthagyateki eljaras folyamatban van ¢s
& mint az egyetlen torvényes orokos fogja megdrokolni az édesanyja 3/24-ed ardnyd tulajdonrészét, igy a
Vevé mér most kifizette az aranyos vételarat. A késobbiekben megkttésre kerlild adas-vételi szerzddésben az

eladd kijelenti, hogy a vételarat mér megkapta.

Eladok ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Eladdk tulajdonjogét a
Noégrad Varmegyei Korményhivatal torslje, egyben a Vevé tula jdonjogat 8/24-ed arinyban az ingatlan
nyilvintartisba vétel jogcimén bejegyezze.

Szerzodé felek nyilatkozzdk, hogy teljesen cselekvoképes magyar allampolgdrok, szerzOdéskotési
képességitkben  korlatozva nincsenek. Szerzédé felek jelen szerzédés alafrdsdval igazoltan
hozzéjérulnak az Utv.32.§. szerinti és a Pmt. 18-19.8. szerinti azonositashoz.

Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan birtokanak atruhézasa a jelen szerzddés
alafrasival egyidejiileg torténik. Az Eladok a birtokatruh4zés alkalmaval adjak 4t a Vevének a megtekintett,
kiiirftett ingatlan kulcsait Eladok tudomasul veszik, hogy az esetlegesen ki nem egyenlitett koziizemi €s
egyéb tartozdsokat kotelesek megfizetni. Vevd a birtokétruhézas napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait és

viseli annak terheit,

A Szerzédd felek jelen szerzédés alairdséval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal
eléirt adataik szerzédésben val6 feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egylttal hozzéjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII torvényben foglaltak szerinti kezelés¢hez.

Felek tudomasul vették, hogy azonositisuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkértyajuk, adékartydjuk
adatainak egyeztetése az 20/2017.(X1121.) IRM rendelet 25.§-aban valamint a 2017, évi LIIL torvényben eldirt
kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az ligyvédek részére kiadott 10/2019.(V1.24.)
MUK szabélyzat alapjan megkovetelt adatlapon megtortént.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatos koltségek és a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték - a NAV Regionalis Illetékf6osztalya altal meghatdrozott médon- a Vevot terheli. Ugyanez vonatkozik
a bejegyzésenkénti 10.600.- Ft foldhivatali eljarasi, valamint jelen addsvételi szerz8dés elkészitésével €s

ellenjegyzésével felmerillt kdltségekre is.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd (igyvédnek adott megbizasnak nem tirgya az adé- és
illetékfizetésre vonatkozd tdjékoztatds, az addsvételhez kapcsolédd adé- és illetékjogi szabalyokkal a
szerz6dé felek tisztaban vannak. Felek tudomasul vették a fovarosi €s megyei kormanyhivatalokrél, valamint
a févarosi és megyei korményhivatalok kialakitisaval és a terilleti integracidval Osszefliggd
torvénymodositasokrol sz616 2010. évi CXXVL torvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehetdségére vonatkozd szébeli tajékoztatast, azaz a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen
elérhetd szolgéltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kézmiivei atiratdsat
¢s adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik, Felek rogzitik, hogy a Ptk. alapjan az
Eladék viselik a birtokatruhézéssal, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett 4llapot rendezésével kapcsolatos
koltségeket, viszont az ingatlan atvételénelk, szerzbdéskotési koltségek, a tulajdon-dtruhdzési illeték, az
atvétel és a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvéntartisba vald bejegyzésének koltségei a Vevot terheli.

Szerzbdd felek megbizzak dr. Michna Ilona tigyvédet (KASZ:36065356) a jelen szerzbdés elkészitésével és
ellenjegyzésével, meghatalmazzak tovabb4 az Eladok tulajdonjogénak a torlése, valamint az egycb
engedélyek foldhivatali benyujtasara & a Vevd 1/1 aranyd  tulajdonjogénak és a haszonélvezeti jog
bejegyzése céljabol a Féldhivatalnal nevilkben és képviseletilkben teljes jogkotrel eljarjon, tovéabba
beszerezze a tulajdoni lapokat és a térképet, elkészitse és benyiijtsa a B40OE adatlapot a NAV felé, aki a
meghbfzdst elfogadja. A Szerz6dd felek felhatalmazzdk a szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyvédet arra,
hogy a jelen szerzédésben eldforduld név-, adat-, vagy szémelirast, eliitést, illetve a nyilvanvalé hibakat
helyettlik, és neviikben eljarva a szerzbdés szbvegében kijavitsa, és a javitds tényét bélyegzdjével elldssa. A
szerzédésnek a felsoroltak szerinti javitasa nem minésiil szerz6dés modositasnak.

Jelen szerz6désben foglaltak tényvdziatnak tekintendok. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Pik. vonatkoz6 rendelkezései az iranyaddk. Az okiratszerkesztd tigyvéd felhivta felek figyelmét arra, hogy 2
szerzbdést, annak alirdsa elott olvassak el. Felek kijelentik és alafrasukkal igazoljak, hogy a szerzGdéskotés
sordn a jelen okiratban rogzitett nyilatkozatokat tették meg, a megéllapodds az iigyletre vonatkozd
szandékaikat, elvardsaikat hidnytalanul, a valésdgnak megfeleléen tartalmazza, a szerzGdési akaratuknak

megfeleld pontos és maradéktalan rogzitése mellett.
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16. Szerzbdé felek azonositasat a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol s
megakadalyozasar6l szolo 2017. évi LIIL torvény eldirasainak megfeleléen eljaré tgyvéd a
szerzbdéskotéskor elvégezte. Ennek keretében eljaré ligyvéd felek személyazonossagardl személyazonosito
igazolvanyok (lakcimet igazolé hatéségi igazolvanyok) ellen6rzése sordn meggy6z8dott, és ezek alapjan az
cldirt adatokat a szerzédésben valé feltiintetéssel rogzitette. Felek kijelentik, hogy a szerzdésben rogzitett
személyi adataik teljes koriiek €s a valosagnak megfelelnek, hozzéjérulnak tovabba ahhoz, hogy azokat a

szerzbdést készitd és ellenjegyzd ligyvéd kezelje.
17. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az irAnyadok.

Az Uttv.43.8. (4) bekezdésére hivatkozassal a felek rogzitik, hogy a jelen okirat lapjai az aldirast megel6zéen fém
ringli gytiriivel lettek dsszefiizve, igy azt csak az utolsé oldalon sziikséges alairni, a tobbi oldal kézjeggyel valé ellatast

felek mell6zik,

Szerz8dé felek jelen szerzddést felolvasas, elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot a
jelenlévd tigyvéd elétt jovahagydlag fitak ala. Szerzédd felek alairasukkal elismerik tovabbé, hogy a szerzdés egy-

egy eredeti, alairt és ellenjegyzett példanyat a mai napon atvették.

Kelt: Salg6tarjan, 2026. februar 27.
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DR. MICHNA ILONA
tgyved
B4 3100 Salgétarjan, Fé tér 1.1/10.,
E-mail: michna@starjan.hu - & MOBIL: (30) 9688 -660

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

mely létrejitt egyrészrél:

Csernayné Bird Zsuzsanna, sziiletési név: Bird Zsuzsanna; anyja neve: Slamovics Eszter, sziiletési hely, idé: Ajka,
1964.09.07., személyi azonosité: 2-640907-0618, adéazonosftd jel: 8356781159, lakéhely: 8200 Veszprém, Solyi utca
4.5z.4.em.15.a szam alatti lakos, aki 6/12-ed ardnyu tulajdonos mint eladd

Bigis Agnes sziiletési név: Biré Agnes; anyja neve: Molndr Méris, sziiletési hely, id6: Salgdtarjan, 1968.11.15.,
személyi azonosité: 2-681115-5517 adbéazonosité jel: 8372082154, lakohely: 6000 Kecskemét, Szimferopol tér
6.3.em.10.a. szam alatti lakos, aki 2/12-ed aranyu tulajdonos, mint eladé 2.,

Biré Judit sziiletési név: Bir6 Judit; anyja neve: Molnar Maris, szilletési hely, idd: Salg6tarjan, 1976.11.23., személyi
azonosito: 2-761123-6694, adéazonosité jel: 8401381959, lakéhely: 3181 Karancsalja, Pet6fi ut 18, szam alatti lakos,

aki 2/12-ed arany tulajdonos, eladd 3., és

Biré Gdbor sziletési név: Biré Gébor; anyja neve: Molndr Maris, szilletési hely, id6: Salgétarjan, 1982.01.08.,
személyi azonosfté: 1-820108-1739, adéazonosité jel: 8420101451, lakéhely: 3181 Karancsalja, Pet6fi Gt 18. szdm
alatti lakos, aki 2/12-ed aranyt tulajdonos, mint eladé 4, (tovabbiakban: eladdk)

masrészrol

Szedmdk Zoltdn szilletési név: Szedmak Zoltan; anyja neve: Nagy llona, szilletési hely, idé: Vac, 1957.12.18.
személyi azonosité: 1-571218-1516, adéazonositd jel: 8332230896 lakohely: 2600 Vic, Felséspinyér diilé 20834/10..
szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kozott alulirott napon az aldbbi feltételekkel

1. Eladék 12/12-ed ardnyd kozos tulajdonat képezi a Somoskddjfalu belteriilet 402 hrsz-u kivett lakéhaz”
megnevezésti 57 m2 terlilet nagysagt ingatlan. Az ingatlan természetben: 3121 Somoskéujfalu, Somosi 0t 72.5z.

alatt talalhato.

2. Felek kélcsdndsen megallapitjdk, hogy a szerzédés a 2025. évi. XLVIIL tv. a helyi 6nazonossdg védelmérdl,
sz616 jogszabély hatalya ald tartozik, mivel Somoskéujfalu Kozség Onkormanyzatanak képvisel6 testillete a
11/2025.(X.2.) 8nkorméanyzati rendeletben azt szabalyozta, Felek tudomésul veszik hogy a szerz6dés hatdlyba
|épéséhez sziikséges az Onkorményzat jegyzdjének nyilatkozata.

3. Vevé az ingatlant megismert és megtekintett, felmért és atnézett 4llapotban veszi meg, Eladok teljes kériien
tajékoztattdk Vevit az ingatlan minden lényeges tulajdonsagardl, kijelentve azt, hogy az ingatlan felujitasra
szorul, Vevd ezt a tajékoztatdst tudomdasul vette. Az ingatlanban csak az aram kézmii szolgiltatds miikodik.
Egyéb kozmiivek az ingatlanban nincsenek, A felek a kblesondsen kialkudott és elfogadott vételarat az ingatlan
allagéra és a jelen szerz8désben rogzitett feltételekre tekintettel kifejezetten értékardnyosnak és megfeleldnek
tartjak. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételrat valamennyi kérilmény gondos mérlegelésével, az ingatlan
megtekintett miiszaki allagdnak figyelembevételével, szabad akaratukbol alakitottdk ki, illetve fogadtdk el, a
megtekintett allapot képezi a vételdr alapjat. Felek feltiing értékaranytalansag jogcimén a szerzodést a Ptk.6:98.§.

alapjan nem tdmadjak meg,

4. Eladé szavatolja, hogy az adds-vétel targyat képezd ingatlan per-, igény-, és tehermentes. Szavatolja tovébba,
hogy harmadik személynek semmilyen joga ¢s igénye nem all fenn, mely az ingatlan haboritatlan birtoklasat
zavamna vagy megakadélyozna, tovabbé ingatlan nyilvantartason kivili tulajdonosa sincs az ingatlannak, Az
ingatlant fedezetként harmadik személynek fel nem ajanlotta, Az ingatlanban semmilyen vallalkozdsnak,
tarsaségnak székhelye, telephelye, ficktelepe nincs bejegyezve.

S, Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban korillirt ingatlan vételdra 2.000.000.- Ft, azaz: Kettdmillié
forint, melyet Vevd a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg az Eladok kezeihez az alabbiak szerint készpénzben
kifizetett:

e  Csernayné Biré Zsuzsanna cladd 1 részére 1.000.000.-Ft-ot, azaz: Egymillié forintot
o Bigis f\gnes eladd 2 részére, 333.333.-Ft-of, azaz: Héaromszazharmincharomezer -

haromszazharminchirom forintot
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e Biré Judit eladd 3 részére, 333.333.-Ft-ot, azaz Haromszézharmincharomezer -

haromszazharmincharom forintot
o Biré Gdbor eladd 4 részére, 333.334.-Ft-ot, azaz: Héaromszazharmincharomezer -

haromszézharmincnégy forintot

Eladék a vételar teljes dsszegének atvételét elismerik és nyugtazzak.

10.

11.

12.

13.

14,

Eladék ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Eladdk tulajdonjogat a
Nograd Varmegyei Korményhivatal torolje, egyben a Vevd tulajdonjogat 1/1 arényban az ingatlan

nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezze.

Szerzédd felek nyilatkozzdk, hogy teljesen cselekvOképes magyar 4llampolgarok, szerzddéskotési
képességlikben  korlatozva nincsenek. Szerzdd6 felek jelen szerzodés alafrasdval igazoltan
hozzajarulnak az Utv.32.§. szerinti és a Pmt. 18-19.§. szerinti azonositashoz.

Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokanak atruhdzasa a jelen szerzddes
alafrasaval egyidejiileg torténik. Az Eladék a birtokatruhazas alkalmaval adjak at a Vevdnek a megtekintett,
kitiritett ingatlan kulcsait és olvassék le kozosen az egyes kdziizemi mérdéra 4llasat és jarnak el a tulajdonjog
valtozas foldhivatali bejegyzését kovetden a kdziizemi szolgaltatokndl a tulajdonosvaltozds tényének
bejelentése érdekében. Eladok tudomasul veszik, hogy az esetlegesen ki nem egyenlitett koziizemi
tartozasokat kdtelesek megfizetni. Vevd a birtokétruhazas napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait és viseli
annak terheit.

A Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogtigylettel kapcsolatban jogszabaly dltal
eldirt adataik szerzddésben vald feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének,
egyuttal hozzéjarulnak a személyes adataiknak a 2017. évi LIII t6rvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Felek tudomdsul vették, hogy azonositasuk a személyi igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, adokartydjuk
adatainak egyeztetése az 20/2017.(X1121.) IRM rendelet 25.§-aban valamint a 2017. évi LIII torvényben eldirt
kételezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekeében az ligyvédek részére kiadott 10/2019.(V1.24.)
MUK szabélyzat alapjan megkovetelt adatlapon megtortént.

Felek rogzitik, hogy tudoméssal bitnak az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasardl szolé 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendelet szabalyairdl, fgy kiilondsen arrol, hogy az éplilet energetikai jellemzdit ellenértek
fejében torténd tulajdon-4truhazés esetén tantsitani kell. Az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket,
hogy az sszekttd €s felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbanésveszélyes kizegben
miikodé villamos berendezésekrdl €s védelmi rendszerekr6l szolé a 40/2017. (XIL 4) NGM rendelet 1.
szami mellékletének 1.13.2. fb) pontja alapjan a lakéépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén
kotelezd feliilvizsgalatot elvégezni tulajdonosvaltaskor. A villamos biztonségi felillvizsgalat akkor hagyhato6
el, ha fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerbsségli tilaram-védelem van, &s 30 mA-nél nem
nagyobb érzékenységli sram-védbkapesoléval védettek a felhasznal6i berendezések. Vevd kijelenti, hogy
nem tart igényt az energetikai tantisftvanyra és az érintésvédelmi jegyzokonyvre.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével kapesolatos koltségek és a visszterhes vagyonatruhézasi
illeték - a NAV Regionalis Illetékféosztalya 4ltal meghatarozott médon- a Vevot terheli, Ugyanez vonatkozik
a bejegyzésenkénti 10.600.- Ft fldhivatali eljérasi, valamint jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével felmeriilt koltségekre is.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté ligyvédnek adott megbizasnak nem targya az ad6- ¢és
illetékfizetésre vonatkozé tdjékoztatds, az adasvételhez kapesolods adé- és illetékjogi szabélyokkal a
szerzbdd felek tisztaban vannak. Felek tudomasul vették a fovarosi és megyei korményhivatalokrél, valamint
a févérosi és megyei kormanyhivatalok kialakitasaval 6 a terlleti integraciéval Bsszefliggd
trvénymodositasokrol sz6l6 2010, évi CXXVL. torvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgéltatas
igénybevételének lehetdségére vonatkozé sz6beli tijékoztatast, azaz a https:/]e-bejelento.gov.hu/ ciimen
elérhet szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kbzmiivei atiratasét
é&s adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik. Felek rogzitik, hogy a Ptk. alapjan az
Eladék viselik a birtokéatruhdzassal, az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos
koltségeket, viszont az ingatlan étvételének, szerzBdéskotési koltségek, a tulajdon-dtruhézasi illeték, az
atvétel és a tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartésba valo bejegyzésének koltségei a Vevot terheli,

Szerz8d6 felek megbizzak dr. Michna Ilona ligyvédet (KASZ:36065356) a jelen szerzédés elkészitésével és
ellenjegyzésével, meghatalmazzak tovabbd az Eladék tulajdonjoganak a torlése, valamint az egyéb
engedélyek foldhivatali benytjtésara és a Vevd 1/1 arényd  tulajdonjogénak és a haszonélvezeti jog
bejegyzése céljabdl a Faldhivatalndl nevilkben és képviseletikben teljes jogkorrel eljdrjon, tovabba
beszerezze a tulajdoni lapokat és a térképet, elkészitse és benytijtsa a B40OE adatlapot a NAV felé, aki a
megbizist elfogadja. A Szerzodd felek felhatalmazzdk a szerzbdést készito és ellenjegyzo ilgyvédet arra,
hogy a jelen szerzbdésben eléforduld név-, adat-, vagy szamelirést, eliitést, illetve a nyilvanvalé hibékat
helyettitk, és nevilkben eljarva a szerzbdés szovegében kijavitsa, és a javitas tényét bélyegzbjével ellassa. A
szerzbdésnek a felsoroltak szerinti javitdsa nem mindsiil szerzddés modositasnak.
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15. Jelen szerzddésben foglaltak tényvizlatnak tekintenddk. Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a
Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyad6k. Az okiratszerkeszté tigyvéd felhivta felek figyelmét arra, hogy a
szerzOdést, annak al4frasa elott olvassék el. Felek kijelentik és alafrasukkal igazoljék, hogy a szerzddéskotés
sordn a jelen okiratban rogzitett nyilatkozatokat tették meg, a megéllapodas az tigyletre vonatkozd
szandékaikat, elvardsaikat hidnytalanul, a valésdgnak megfeleléen tartalmazza, a szerz8dési akaratuknak
megfelelé pontos és maradéktalan rbgzitése mellett,

16. Szerzédé felek azonositdsit a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérél és
megakadélyozasarol sz6l6 2017, évi LIIL torvény eldirasainak megfelelden eljar6 tigyvéd a
szerzbdéskotéskor elvégezte. Ennek keretében eljéré tigyvéd felek személyazonossagardl személyazonosito
igazolvanyok (lakcimet igazolé hatéségi igazolvanyok) ellen6rzése sordn meggydzédott, és ezek alapjan az
eléfrt adatokat a szerzddésben vald feltiintetéssel régzitette. Felek kijelentik, hogy a szerzGdésben rogzitett
személyi adataik teljes koriiek és a valésignak megfelelnek, hozzdjérulnak tovébba ahhoz, hogy azokat a

szerzddést készitd és ellenjegyzb ligyvéd kezelje.
17. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyaddk.

Az Uttv.43.§. (4) bekezdésére hivatkozassal a felek rogzitik, hogy a jelen okirat lapjai az alafrdst megel6zen fém
ringli gyiiriivel lettek dsszefiizve, igy azt csak az utolsé oldalon szikséges aldirni, a tébbi oldal kézjeggyel vald ellatast

felek mellézik.

Szerzédo felek jelen szerz6dést felolvasas, elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit a
jelenlévi iigyvéd elstt jovahagydlag irték ala. Szerz6dé felek alafrdsukkal elismerik tovabbd, hogy a szerzbdés egy-
egy eredeti, alairt és ellenjegyzett példanyét a mai napon atvették.

Kelt: Salgdtarjan, 2026. februar 27.
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a szerz0dést készitettem és iigyvédkeént ellenjegyzem:
Dr. Michna Hona tigyvéd Kasz:36065356 Salgotarjan, 2026.02.27.






