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Tisztelt Somoskdujfalui Lakosok!

2025. julius 1. napjan lépett hatdlyba a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Hovtv.). 2025. augusztus 1. napjadval pedig a helyi Onazonossag
védelmérdl szold torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazésara vonatkozd szabalyokrol szolo
240/2025. (VII.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Hovr.).

Somoskdujfalu Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete a Hovtv. felhatalmazasaval élve
elfogadta a helyi Onazonossag védelmérdl szolo 11/2025. (X.2.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban Rendelet.).

A rendelet lehetdséget teremthet kozdsségiink szamdra, hogy megovjuk tarsadalmi
berendezkedésiinket, megdrizzilk hagyomanyainkat, és értékeinket, fenntartsuk a telepiilés
kozbiztonsagat, tovabba megakadalyozzuk a spekulativ ingatlanvasarlasokat.

A rendelkezéslinkre 4ll6 jogvédelmi eszkozok koziil rendeletiink minden eszkozt alkalmaz:
eldvasarlasi jog kikotése, lakcimlétesités tiltasa vagy feltételekhez kotése, betelepiilési hozzajarulés
megfizettetése.

Az aldbbiakban szeretnénk tajékoztatast adni a rendelet teljes terjedelmére kiterjedden, az eljarasi
szabalyokat is részletezve.

Kérem a Tisztelt Lakossdgot, hogy sziveskedjenek attanulméanyozni a tjékoztatot tekintettel arra,
hogy 2025. oktdber 3. napjatol, aki ingatlant szeretne Somoskdtjfaluban véasarolni vagy lakcimet
szeretne létesiteni (akar allando, akar ideiglenes jelleggel) annak a tovabbiakban leirt szabalyok
figyelembevételével kell eljarnia.

A rendelet rendelkezéseinek megkertilésével kotott adasvételi szerzddés a torvény értelmében
semmis, a hozzéjarulds nélkiili lakcimlétesités pedig birsag kiszabasa mellett a lakcim torlésével jar.

A rendelet hatalya:

Somoskdujfalu kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki, tehat barmely természetes személy,
aki kiil-, vagy belteriileten szeretne ingatlant vasarolni — €s nem élvez mentességet a Hovtv.
alapjan— az adasvételi szerz8dést be kell nytjtsa a Somoskéujfalui K6zés Onkormanyzati Hivatalba
(a tovabbiakban Hivatal).

Ugyanezen szabaly vonatkozik arra, aki lakcimet kivan Somoskéujfaluban létesiteni, annak a
Hivatalba be kell nytjtania a lakcimlétesités iranti kérelmet és annak mellékleteit (Rendelet 1. sz.
melléklete).



Kire vonatkozik a Rendelet?

A Rendelet a betelepiilére vonatkozik.

Betelepiil6: az a természetes személy, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni vagy lakcimet
létesiteni (HOvtv. 3. §. a) pont).

Eldvasarlasi jog

Az eldvasarlasi jog azt jelenti, hogy amennyiben valaki értékesiteni szeretné ingatlanat, és
megegyezik a vevovel, az adasvételi szerzodés egy eredeti példanyat meg kell kiildenie a Hivatal
részére az alairast kovetd 8 napon beliil.

Az adasvételi szerzddés bekiildhetd személyesen ligyfélfogadasi idében, postai uton, illetve
elektronikusan.

Elovasarlasa jogosultak:

A Hovtv. 8. §-a szerint

1. az onkormanyzat, vagy az dnkormdnyzatnak az eldvésarlasi jog gyakorldsara kijeldlt, tobbségi
tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaga.

2. az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezo,

b) a telepiilésen tartézkodasi hellyel rendelkezd.

3. azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkez6 személy,

a) a telepiilésen lakohellyel rendelkezd,

b) a telepiilésen tartozkodasi hellyel rendelkezo,

Tobb, 3. pont szerinti eldvasarlasra jogosult személy esetén az élvez elsObbséget, akinek az
ingatlana kozelebb helyezkedik el az adasvétel targyaul szolgal6 ingatlanhoz.

A Rendelet alapjan kikotésre kertilt a Képviseld-testiilet altali személyes meghallgatas, amirdl a
jegyz0 értesitést kiild.

Lakcimlétesitési kérelem
Egyszerisitett eljaras:

e amennyiben a Hovtv. 6 §-dban meghatarozott mentességi feltételek (lasd a lenti tablazatban)
teljesiilnek a lakcimet 1étesiteni szandékozo esetében, Ggy egyszeriisitett eljarast a jegyzo
folytat le,

e cbben az esetben ki kell tolteni a Rendelet 2. melléklete szerinti kérelmet, amihez csatolni
kell a mentesség fennallasat igazoldé dokumentumokat,

e ligyintézési hataridd 8 nap,

e amennyiben hidnytalan a kérelem, a jegyzé hatosagi bizonyitvanyt allit ki, amellyel a
kérelmez6 az okmanyirodaban lakcimet tud létesiteni a telepiilésen.



https://njt.hu/jogszabaly/2025-48-00-00#SZ8

A Hovtv. 6. §-a és a Rendelet 8. § (4) bekezdése szerinti mentességek:

a jogszabaly jogosultsagi jogcim az igazolas modja
megfeleld
rendelkezése
Hovtv. 6. § (1)|a telepiilésen  lakohellyel  vagy | hatdsagi bizonyitvany (hazassagi,

bekezdés a) pont

ingatlantulajdonnal rendelkezd személy
hozzatartozoja, tovabba akinek a
telepiilés a szdrmazasi helye

szliletési anyakonyvi kivonat)
vagy személyi igazolvany, ¢és
tulajdoni lap

Hovtv. 6. § (1) | bizonyitja vagy legaldbb valosziniisiti, | hatésagi  bizonyitvany, teljes
bekezdés b) pont hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga | bizonyité ereji maganokiratba
vagy valamely hozzatartozdja legalabb | foglalt nyilatkozat
tizenkét honapot a telepiilésen élt
Hovtv. 6. § (1) | allami vagy Onkorményzati | munkaltatoi nyilatkozat
bekezdés c) pont foglalkoztatottként — ideértve az allami
vagy
onkormanyzati tobbségi tulajdonban
allo gazdasagi tarsasagok
foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre
Hovtv. 6. § (1) | nem tartozik a c) pont hatdlya ald, | igazolas benyujtott
bekezdés d) pont azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése | allaspalyazatrol
célja
a telepiilésen munkavégzésre iranyuld
tevékenység végzése
Hovtv. 6. § (1) | lakascélu allami tamogatassal torténd | a lakdscélu allami tamogatas
bekezdés e) pont ingatlanszerzéssel érintett megitélésérdl szolo  tamogatoi
okirat, tamogatasi szerzddés,
hatérozat vagy a tdmogatas tényét
magaban  foglalo  adasvételi
szerz8dés
Hovtv. 6. § (1) |az egyhaz vagy egyhazi jogi személy
bekezdés f) pont alkalmazottja
Hovtv. 6. § (1) | a telepiilésen miikddo koznevelési vagy | hallgatdor  jogviszony igazolas,
bekezdés g) pont felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy beiratkozasi nyilatkozat,
hallgatoja elektronikus tanulmanyi
rendszerbdl kinyomtatott igazolas
Hovtv. 6. § (1) |a teleplilésen hitéleti, egészségiigyi,
bekezdés h) pont sport, szocialis, gyermek- és
ifjasagvédelmi vagy biintetés-
végrehajtasi intézményben vagy
intézetben ¢l
Hovtv. 6. § (1)|az a)-g) pont szerinti feltételnek | hatosagi bizonyitvany, személyi
bekezdés 1) pont megfeleld személy kozeli | igazolvany
hozzétartozoja

Rendelet 8. § (4)
bekezdés

orvos, rendor vagy pedagogus

végzettséget
dokumentumok

1gazolo




Teljes eljaras:

amennyiben a kérelmezé nem esik a meghatdrozott mentességek ala, a Képviseld-testiilet
teljes eljaras keretében hozza meg a dontést,

eljarasi hatarid6 30 nap, ami tovabbi 30 nappal meghosszabbithato,

a Rendelet 1. sz. mellékletének és a megfeleld igazold dokumentumoknak a benyujtasa:
adasvételi vagy bérleti szerzddés ¢és a hozzatartozoi jogallast bizonyitd kdzokirat vagy annak
hiteles masolata, betelepiilési hozzdjarulas megfizetését bizonyitdé okirat, tulajdoni lap,
igazolas biztositotti jogviszony meglétérdl, igazolds biztositotti jogviszony fennallasarol,
jovedelemigazolas, igazolas iskola, 6voda vagy bolcsOdelatogatasrol, 25. ¢életévét be nem
toltott személy aktiv nappali felsdoktatasi jogviszonydnak igazoldsa, a biintetlen eldéletet
igazol6 hatosagi erkolcsi bizonyitvany, kdztartozads mentess€g igazolas.

Mindkét eljaras esetén:

az 500 000 Ft betelepiilési hozzajarulas megfizetése,

annak a betelepililonek, aki bérleti jogviszony alapjan kivan lakcimet létesiteni, a
betelepiilési hozzajarulds mértéke: 60.000 Ft//ho/kérelem,

a betelepiilési hozzajarulast kérelmenként kell megfizetni az Onkormanyzat MBH Banknal
vezetett folydszamléjara,

a betelepiilési hozzéjarulas meg nem fizetése esetén a kérelem elutasitasra keriil,
hianypotlasra van lehetdség egy alkalommal, 15 napos hataridével,

Képviseld-testiilet elotti személyes meghallgatasra kertil sor.

Jogkovetkezmények

ingatlanvasarlas esetében, ha nem keriil benytjtasra az adasvételi szerzédés, a Foldhivatal
nem jegyzi be a tulajdonjogot, tovabba 200 000 birsag kiszabasara keriil sor,

lakcimlétesités esetében, ha nem keriil benyujtadsra a lakcimlétesitési kérelem és az azt
alatdmaszté dokumentumok, az okmanyiroda nem jegyzi be a lakcimet, tovabba 200 000
birsag kiszabasara keriil sor.

M¢ltanyossag
A Képviseld-testiilet méltanyossagi alapon is hozhat dontést a jogvédelmi eszkdzok alkalmazasa

soran. Ez azt jelenti, hogy amennyiben a betelepiilés valamely feltétele nem teljesiil, a testiilet akkor
is engedélyezheti a betelepiilést, ha azt méltanyolhatd, azaz kiilonosen indokolt koriilmények
alatdmasztjak.

Somoskdujfalu, 2025. oktdber 15.

Tabori Anita Katalin
polgarmester



