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E L Ő T E R J E S Z T É S

a képviselő-testület 2025. október 2. napján tartandó ülésére

Tárgy: Javaslat a somoskőújfalui 1820/A/4 hrsz.-ú ingatlan adásvétel útján történő 
értékesítésére

Előterjesztő: Tábori Anita Katalin polgármester

Készítette: Sutor Petra jegyző

Véleményező: Pénzügyi és Településfejlesztési Bizottság

Melléklet: Kérelem, értékbecslés

Tisztelt Képviselő-testület!

Varga Zoltán vételi szándékot jelentett be a Somoskőújfalu Község Önkormányzatának kizárólagos
tulajdonát képező, Somoskőújfalu 1820/A/4 hrsz-on nyilvántartott, természetben 3121 Somoskőújfalu,
Somosi út 49. szám alatti lakás megnevezésű, 36 m2 területű ingatlanra.

Az ingatlan egy társasház része, a kérelmező tulajdonában az 1820/A/2, és az 1820/A/3 hrsz-ú alrész
van.  Az  1820/A/1  hrsz-ú  alrész  a  Magyar  Állam  tulajdonában  van,  vagyonkezelő  a  Magyar
Államkincstár,  a  Nemzeti Egészségbiztosítási Alapkezelő, és a Magyar Nemzeti Vagyonkezelőnek
Zrt.

Fenti önkormányzati ingatlan esetében a kérelmezőnek és a Magyar Államnak elővásárlási joga van. 

Az  ingatlan  és  a  körülötte  lévő  terület  is  rossz,  elhanyagolt  állapotban  van,  illetve  az  ingatlan
elhelyezkedése miatt önkormányzati hasznosításra nem alkalmas. 

Kérelmező az épületegyüttes  tulajdonát  képező részeit  szeretné felújítani,  esetlegesen a  későbbiek
folyamán az ingatlanban üzleti tevékenység folytatását tervezi. 

Kérelmező kérelmében vállalja az értékbecslés díjának megelőlegezését, az értékbecslés díja 40 000 Ft
+ Áfa összeg.

Az ingatlanról készült értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét bruttó 600 000 Ft árban határozta meg.

A  vagyonértékesítés  során  alkalmazandó  szabályokról  Somoskőújfalu  Község  Önkormányzata
Képviselő-testületének 8/2022.  (III.  14.)  önkormányzati  rendelete  az  Önkormányzat  vagyonáról,  a
vagyonhasznosítás rendjéről és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásának szabályairól
(a továbbiakban: Vr.), valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban:
Nvtv.) rendelkezik. 

A Vr. 12. § (1) a) pontja szerint „Az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyontárgy értékesítésére,
apportálására és megterhelésére irányuló döntést megelőzően – kivéve az ingatlan bérbeadás útján
történő hasznosítása esetét – az adott vagyontárgy forgalmi (piaci) értékét az alábbiak szerint kell
meghatározni:

a) ingatlan vagyon esetén forgalmi értékbecslés alapján,”

A Vr. 22. § (1) b) és c) pontja szerint: 
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„b) 2 Millió Ft-ot el nem érő vagyonhasznosítás esetén az üzleti vagyon feletti tulajdonosi jogokat a
polgármester gyakorolja. A polgármester a vagyonhasznosításról, annak eredményéről, és az azzal
kapcsolatban megkötött szerződésről, köteles a képviselő-testület soron következő ülésén tájékoztatást
adni.

c) a felesleges, használhatatlanná vált, elavult, vagy gazdaságtalanul üzemeltethető vagyontárgyak a
tulajdonosi jog gyakorlója döntését követően bármely gazdasági szervezet vagy magánszemély részére
értékesíthető.”

Az  Nvtv.  14.  §  (2)  bekezdése  alapján  –  meghatározott  kivételekkel  -  a  helyi  önkormányzat
tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási
jog illeti meg.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése értelmében az Nvtv. 14. § (2) bekezdésének rendelkezését nem kell
alkalmazni az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20%-át el nem érő értékű
ingatlan értékesítése esetén. 

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár tekintetében a Magyarország 2025. évi
központi költségvetéséről szóló 2024. évi XC. törvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja irányadó, mely
alapján az értékhatár 2025. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték. 

Javaslom, hogy az ingatlant az önkormányzat értékesítse, kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az
előterjesztéshez csatolt határozati javaslatot fogadja el.

Somoskőújfalu, 2025. szeptember 25.

Tábori Anita Katalin sk.
       polgármester
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H A T Á R O Z A T I  J A V A S L A T

Somoskőújfalu Község Önkormányzata Képviselő-testületének
……/2025. (X.2.) önkormányzati határozata 

a somoskőújfalui 1820/A/4. hrsz.-ú ingatlan adásvétel útján történő értékesítéséről

Somoskőújfalu Község Önkormányzat Képviselő-testülete (a továbbiakban Képviselő-testület) megismerte
és  megtárgyalta  a  Javaslat  a  somoskőújfalui  1820/A/4  hrsz.-ú  ingatlan  adásvétel  útján  történő
értékesítésére tárgyú előterjesztést és a következő döntés hozta.

1. A  Képviselő-testület  a  Somoskőújfalu  1820/A/4. hrsz-ú  belterületi,  Somoskőújfalu  Község
Önkormányzatának 1/1 hányadban tulajdonában lévő, 36 m2 területű, lakás megnevezésű ingatlant
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI, törvény 13.§ (1) bekezdés és a 14. § (2)-(4) bekezdés
rendelkezései szerint, valamint a 2025. szeptember 16. fordulónappal készült,  Lehoczki Nikoletta
ingatlanforgalmi értékbecslő által készített forgalmi értékbecslést figyelembe véve, 600 000,- Ft,
azaz hatszázezer forint áron értékesíti Varga Zoltán (szül. név: Varga Zoltán, szül.: …....................,
a.n.:  …………………..,  szem.ig.  szám:  ……………),  ………………………...  szám  alatti
lakosnak.

2. A  Képviselő-testület  kiköti,  hogy  az  adásvételi  szerződés  előkészítésével,  megkötésével,
földhivatali  bejegyzéssel,  ügyvédi  díjjal,  valamint  minden  egyéb  (többek  között  forgalmi
értékbecslés díja), az ügylet lebonyolításával kapcsolatos költséget a vevő viseli.

3. A Képviselőt-testület feltétel nélkül és visszavonhatatlanul meghatalmazza a polgármestert, hogy
Somoskőújfalu  Község  Önkormányzata  (stat.  számjel:  15735571-8411-321-12;  székhely:  3121
Somoskőújfalu,  Somosi  út  322.,  törzsszám:  735573,  államháztartási  egyedi  azonosító  (ÁHTI):
745136,  adószám:  15735571-1-12,  vezető  Tábori  Anita  Katalin  polgármester)  eladó
képviseletében a tehermentes Somoskőújfalu belterület 1820/A/4. hrsz. alatt felvett, 36 m2 területű.
lakás megnevezésű ingatlan adásvétele során az Önkormányzat képviseletében teljes jogkörben
eljárjon, az eladó tulajdonjogának törléséhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja, a
vevő  tulajdonjogának  bejegyzéséhez  feltétlen  és  visszavonhatatlan  hozzájárulását  adja,  az
adásvételi szerződést az Önkormányzat helyett és nevében aláírja, az ingatlan- nyilvántartásban
történő jogi képviselet ellátására ügyvédet hatalmazzon meg.

Határidő: értelemszerű

Felelős: polgármester
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